Dearadh Uirbeach agus Bainistiocht na Forbartha

CAIBIDIL 13

Dearadh Uirbeach agus Bainistiocht na Forbartha
13.1. Réamhra

13.1.1 Is é atd mar aidhm leis an bPlean Forbartha seo forbairt a chur chun cinn agus a éascu ar
fud an chontae ar bhealach atd éifeachtach go heacnamaioch agus freagrach, agus ag an am
céanna, mianta na saoranach a chomhlionadh. Ni mér go gcomhlionfadh an fhorbairt ar fad,
afach, le riachtanais thabhachtacha an Achta um Phleanail agus Forbairt 2000 (leasaithe) agus, da
réir sin, solathar a dhéanamh do leas coiteann, do phleanail chui agus forbairt inbhuanaithe.
Déanfar meastnu ar gach iarratas ar cheaddnas pleanala bunaithe ar na beartais agus na cuspoiri
até leagtha amach sa Phlean, mar aon le foril a dhéanamh do phrionsabail Forbairt Inbhuanaithe.

13.1.2 Ta tri chuspoir ag an gcuid seo den Phlean:

1.  Treoir ghinearalta a thabhairt d'iarratasoiri ionchasacha maidir leis na critéir atd in Usaid
ag an Udaras Pleandla chun iarratais phleanala a mheas.

2. Caighdeain shonracha a bhaineann le dearadh uirbeach a leagan amach

3. Na caighdeéain shonracha nach mér d’fhorbairti aonair cloigh leo a leagan amach.

13.2 Treoir Ghinearélta

o Spreagtar agus moltar plé réamhiarratais leis an Udards Pleanala. Féadfaidh sé seo
deireadh a chur le moilleanna nios faide anonn sa phréiseas pleandla. Moltar é seo go
hairithe i ndail le forbairti méra agus forbairt laithredn i gceantair ailleachta / iogair 6
thaobh radhairc de.

. Gné rithabhachtach den phroiseas a bhaineann le cur chuige rathdil a fhorbairt i ndail leis
na saincheisteanna dearaidh atd le réiteach i bhforbairt nua é réamhphleandil.
Comhlionfaidh iarratais i gceantair uirbeacha leis na caighdedin dearadh uirbeach até
leagtha amach i mir 13.3. Is ann do6 seo le cinnti go mbionn tionchar dearfach ag an
bhforbairt ar an timpeallacht uirbeach.

o Déanfar na tograi ar fad a mheas bunaithe ar an tionchar ata acu ar an tirdhreach/ar an
mbailedhreach, an comhshaol, infreastruchtar aitidil, sabhdilteacht trachta agus forbairt
reatha thadhlach mar aon le beartais agus cuspoiri buntsacha an phlean.

. Ba cheart go n-aireodh Usaid, scéla, laithreand agus forbairt i gceantair thuaithe an ceantar
morthimpeall agus an tirdhreach. Is é an cuspdir is bunusai, da bhri sin, comhthathd leis an
tirdhreach seachas cur isteach ar an tirdhreach. Nior cheart falta, fasra aibi agus gnéithe
nadurtha eile a bhaint mas féidir.

. Ba cheart go mbeadh an bhéim ar chaighdean abhar, dearaidh agus tirdhreachadh, agus ba
cheart é seo a shoiléirit ag tds an iarratais nd sna raitis dearaidh méas ga. Moltar dearadh,
abhar agus bailchrioch ar stil shimpli a dsaid.
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o Measfar dearai nua-aimseartha agus nualaiocha sa chas go bhfuil lIéargas tugtha ar scéla
agus foirm an tirdhreacha.

° | gcasanna, i dtuairim an Udardis Phleanala, nach gcomhthathaionn aitreabh beartaithe n6
forbairt eile go sasuil leis an timpeallacht, déanfaidh an Chomhairle teagmhail leis na
hiarrataséiri chun deis a thabhairt doibh an dearadh a mhodhnu agus déileéil leis na
ceisteanna ata ardaithe ag an Udarés Pleanéla.

° Meastar athchdirid/athdheisit agus athlsaid struchtar reatha, go hairithe amuigh faoin tuath
oscailte, a bheith nios feiliunai do thograi scartala agus foirgnimh nua. Spreagtar a leithéid
de thograi ar bhonn gniomhach agus seachas i bPriomhlimistéir Speisialta Taitheamhachta;
ni chuirfear clésal aitiochta i bhfeidhm i ndail lena leithéid d’fhorbairti

Ranniocaiochtai agus Tailli Forbartha

13.2.1. Ta infheistiocht shuntasach déanta ag an Udaras AitiGil in infreastrucht(r agus seirbhisi
eile agus déanfar infheistiocht shuntasach bhreise i rith thréimhse an Phlean seo. Cruthaionn an
infheistiocht seo buntaisti d’fhorbréiri agus d’iarrataséiri i ndail le solathar seirbhisi cosuil le
paircedil, uisce, draenail, séarachas, gréasan béithre, soilsit poibli agus taitneamhachtai.

13.2.2 Beidh sé mar bheartas ag an Udaras Pleanala ranniocaiochtai agus tailli forbartha a
éileamh - airgead a usaidfear chun costas sholathar na seirbhisi seo a ioc, agus a chabhroidh le
solathar leaninach agus feabhsuchan seirbhisi i ndail le fordlacha na scéime ranniocaiochta
forbartha — scéim a bhfuil glactha ag an gCombhairle leis.

13.2.3 Ta gaol idir an leibhéal ranniocaiochta agus an costas iarbhir a bhaineann leis na seirbhisi
seo a sholathar agus déanfar athbhreithnid air i rith thréimhse an Phlean Forbartha seo. Méadofar
an leibhéal inioctha ranniocaiochta faoin Scéim Ranniocaiochta go bliantdil (mura bhfuil sé
curtha ar fail cheana féin), ar aon dul leis an Innéacs Praghsanna Moérdhiola d’Earrai Caipitiula,
Tégail agus Foirgniocht, mar ata foilsithe ag an bPriomh-Qifig Staidrimh, mura bhfuil Scéim
Ranniocaiochta Forbartha eile glactha ag an gComhairle. Déanfar scéimeanna Forliontacha
Ranniocaiochta Forbartha chun infreastruchtar ar leith a mhaoinii — scéimeanna a théann chun
sochair réimse ar leith agus ina mbeadh sé éagothrom tobhach a ghearradh ar an bpobal iomlan ar
mhaithe lena leithéid d'infreastruchtdr.

13.2.4 Gearrfar tailli forbartha de réir na scéime ranniocaiochta forbartha ata glactha ag an Udaras
Pleanala agus atd i bhfeidhm ag an am sin. Beidh tailli ar leith ag teastail freisin i ndail le
ceangail agus oscailt bothair.

Ba cheart a thabhairt faoi deara go mbainfidh feidhm le beartas Roinn Boithre na Combhairle i
ndail le hoscailt bothair. Ni osclofar béthar ar bith gan cead a fhail dn Roinn Béithre.

13.2.5 Beidh ranniocaiocht ag teastail i ndail le héiseanna péaircedla a sholathar sa chéas go
dteastaionn ait phairceala i bhforbairt bheartaithe agus nach bhfuil ar chumas an iarrataséra / an
fhorbrora paircedil ar an lathair a sholathar chun sastachta an Udarais Phleanala. Ni ghlacfar le
tobhaigh phairceadla ach amhain sa chas go measann an t-Gdaras pleanala gur féidir an
ranniocaiocht a chaitheamh ar sholathar malairt pairceéla ata ag freastal ar an bhforbairt. Sa chéas
nach bhfuil sé seo indéanta, ni thabharfar cead pleanala don fhorbairt bheartaithe.
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13.2.6 Beidh ga le ranniocaiocht speisialta sa chas go bhfuil feabhstchain eile déanta n6 sa chas
go meastar a leithéid a bheith riachtanach d'fhonn forbairt a éascu. Airitear ina measc sin

. Feabhsuchain agus / né uasghradu an ghréasain phoibli boéithre a meastar a bheith
riachtanach chun forbairt a éascu n6 chun an gréasan a dheisit i ndiaidh damaiste déanta i
rith na céime togala n6 gnéithe eile den fhorbairt, né bearta ar cuireadh tds leo mar chuid
de scéim bainistiochta trachta.

. Cur leis an gcoséan poibli agus na gréasain soilsit poibli.
Riomhfar an taille bunaithe ar dhalai na forbartha aonair.

13.2.7 | réimsi ina bhfuil cuspéir sonrach spasanna oscailte taitheamhachtai breise a sholathar, a
chruthdidh sochair do shealbhdiri forbairt, beidh ga le tobhach né ranniocaiocht. Riomhfar an
taille bunaithe ar dhélai na forbartha aonair.

Bannai agus Urruis

13.2.8 D’fhonn comhland sasuil agus cothabhail forbairti déanta ag forbroiri priobhaideacha a
chinntid, cuirfidh an Chomhairle coinnioll pleandla i bhfeidhm a chiallaionn nach mér urrds a
[6istedil leis an gCombhairle chuige sin. Is éard a bheidh san urrds éarlais airgid n6 banna urrdis, a
[6istealfar leis an Udaras Pleanala sula gcuirtear tds leis an bhforbairt.

Forbairti Neamhutdaraithe

13.2.9 Is éard ata i gceist le forbairt neamhudaraithe forbairt a dhéantar gan cead pleanéla a fhail,
forbairt nach gcomhlionann leis na coinniollacha a bhaineann leis an gcead pleanala agus forbairt
nach féidir a aireamh mar fhorbairt diolmhaithe de réir dli. D’fhéadfadh forbairt neamhudaraithe
deacrachtai agus anacair a chruth( go hairithe do shealbhdiri tailte céngaracha.

13.2.10 T4 oibleagaid dhlithitil ar gach pairti comhlionadh le forélacha an Achta um Phleanail
agus Forbairt 2000 (leasaithe). | gCuid VIII den Acht leagtar amach na riachtanais agus nésanna
imeachta Forfheidhmitichain nach moér don Udaras Pleanala cloigh leo. Bainfidh an tUdaras
Pleanala Usaid as na cumhachtai seo chun forbairt neamhudaraithe a riald.

Cladach Suimh agus Coimheas Plaséin

13.2.11 Cinntear cumhdach an laithredin tri an achar urléir talin a roinnt leis an oll-achar
laithreain.

Seo a leanas a bheidh i gceist leis an uasmhéid cumhdach laithreain:

. suas go dti 80% cumhdach d'0said i lar an bhaile

. suas go dti 65% cumhdach d’fhorbairt thionsclaioch
o suas go dti 50% cumhdach d'fhorbairt chénaitheach

Is ionann céimheas lota agus an spas urlair ar fad i ndail (i gcomhréir le) leis an achar laithreéin. |

lar an bhaile, bainfidh feidhm le huaschdimheas 3.2. | gcasanna eile, measfar cdimheas idir 0.25
agus 1.0.
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Suimh inlionta

13.2.12 Baineann an Treoirlinte seo le solathar forbairti cdnaitheacha laistigh d'fhorbairti reatha
cénaitheacha né ilchinealacha. Ta forbairt inlionta le spreagadh ar shraideanna i mbailte agus
srdidbhailte sa chas go dtagann sé in ionad laithreéin thréigthe né fholamh. Chomh maith leis sin,
tarlaionn inlionadh in aiteanna eile lena n-airitear an tuath oscailte agus riachtanas ginearalta a
bheidh ann go mbeidh an fhorbairt nua ag teacht le forbairt ata déanta cheana féin.

13.2.13 Bainfidh feidhm leis na prionsabail (caighdeain) seo a leanas i ndail le laithredin inlionta
ar shraideanna:-

. Ba cheart go mbeadh an dearadh agus na habhair a Gsaidtear comhoiriGinach le haitribh
choéngaracha.

o Ba cheart go mbeadh cosutlacht idir airde an aitribh go hairithe i ndail le leibhéal na
sceimhleacha agus an din mhullaigh

o Ni mor spés oscailte priobhaideach, &it stérala do bhoscai bruscair agus breosla a sholathar
sna casanna seo a leanas:

. Ni mdr go n-aireodh tograi ar bith ar fhorbairt inlionta, mar chuid den iarratas, an gaol idir
an fhorbairt bheartaithe agus an fhorbairt chongaracha reatha.

. Measfar cdimheas lota, cumhdach laithredin agus riachtanais spasanna oscailte bunaithe ar
an laithrean i gceist d'fhonn a chinntiu gur féidir forbairt bheartaithe a chomhthathu le
forbairt chéngarach ata ann cheana féin.

. Teast6idh raiteas dearaidh mar ata sonraithe i gcuspoiri UD 13-3 & 4

Aireoidh tograi treoirlinte reatha/na todhchai dearaidh ullmhaithe ag an Udaréas pleanala, agus
treoirlinte reatha agus na todhchai dearaidh foilsithe ag an Roinn Comhshaoil, Oidhreachta agus
Rialtais Aitiuil.

I ndail le laithredin inlionta i gceantair thuaithe agus forbairti tithiochta isealdltis, ba cheart go
mbeadh airde na forbartha beartaithe ag teacht le leibhéil na sceimhleacha agus din mhullaigh na
forbartha congarai.

Comhaontuithe Bainistiochta

13.2.14 1 gcas forbairt ina bhfuil ceithre aitreabh n6 nios mo a bhfuil infreastruchtur gaolmhar
eatarthu, éileofar ar an bhforbréir Cuideachta Bainistiochta a bhunt le breathn( i ndiaidh
cothabhail na forbartha. Beidh feidhm leis an gCuideachta Bainistiochta go dti go nglacann an
Chombhairle freagracht as an bhforbairt.

Truaillit Eadrom

13.2.15 Bionn go leor forbairti, go hairithe forbairt trachtala ar mérscala atd lonnaithe amuigh
faoin tuath oscailte, feicealach, go hairithe san oiche, bunaithe ar an méid soilse a bhionn le fail
ag an laithrean. Glacann an tUdaras Pleanala leis gur riachtanas bunusach é soilsit i ndail le
cursai slandala, agus i gcasanna airithe is ann don soilsit le comhlionadh le riachtanais slainte
agus sébhailteacht cheirde. Bhi nds ann le tamall anuas go leor soilse a chur mérthimpeall ar
fhoirgnimh agus i bhfoirgnimh, rud is cuis le dallrt ar bhéithre poibli.
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13.2.16 Da réir sin, cuspdir a bheidh ag an Udaras Pleanala truailliti solais a laghdd. Ni mor
sonrai maidir le soilsit seachtrach at4 beartaithe mar chuid d'fhorbairt nua a sholathar mar chuid
den iarratas pleanala. Eileofar ar iarratasoiri a chruthti gurb é an scéim soilsithe ata beartaithe an
scéim iosta a theastaionn chun criche slandéala agus cursai oibre.

Ni cheadofar toisi caighdednacha soilse/cuailli solais a bhaineann le ceantair uirbeacha i
gclachain tuaithe. Measfar réitigh shoilsithe eile cosuil le soilsi( iseal — soilsid nios isle na 1
mhéadar.

Comharthaiocht

13.2.17 Beidh sé riachtanach i gcas na n-eastat tithiochta nua ar fud an chontae, comharthaiocht
chui a sholathar le hainm na forbartha san aireamh.  Bundfar na hainmneacha ar
shéadchomharthai aititila n6 foinsi aititla stairiGla n6 cultirtha. Ceadéidh an tUdaras Aititil an
chomharthaiocht agus ansin measfar an chomharthaiocht bunaithe ar dhearadh agus ar
mharthanacht. Beidh ainm na forbartha ar taispeaint i nGaeilge n6 beidh an t-ainm Béarla agus
Gaeilge ar taispedint. Ni thabharfar tas aite don leagan Béarla bunaithe ar mhéid, suiomh, dath na
dearadh, i gcomparaid leis an leagan Gaeilge.

Initchadh Sabhailteachta

13.2.18 Eileofar ar fhorbairti &irithe iniuchadh um shabhailteacht ar bhoithre a dhéanamh.
Cuirfear an t-iniuchadh seo ar fail mar chuid den phroiseas bainistiochta forbartha. Pearsanra
céilithe a thabharfaidh faoin initichadh de réir mholtai an Udarais um Béithre Naisitnta. Usaidfear
na critéir seo a leanas chun cinneadh a dhéanamh maidir leis na forbairti nach mér initchadh
sabhailteachta a bheith leo:

. Sa chas go bhfuil bealach isteach nua ar ghréasan boithre reatha priomhbhothar naisidnta,
bothar naisiinta den dara grad né béthar réigiunach mar thoradh ar fhorbairt seachas
forbairt chdnaithe shingil;

. Sa chés go bhfuil bealach isteach nua chuig gréasan boithre reatha mar thoradh ar fhorbairt,
agus go meastar go mbeidh nios mé na 500 feithicil in aghaidh an lae n6 50 feithicil le linn
buaicuaireanta ag dul thar braid;

. Sa chas go bhfuil athrd le déanamh ar riald acomhail mar thoradh ar an bhforbairt, m.sh.
compal in ionad comharthai trachta;

. I gcas na bhforbairti sin a dteastaionn Measunu ar an Tionchar ar an gComhshaol Measunu
ar an Tionchar Tréchta ina leith agus go bhfuil sé tuartha go dtiocfaidh méadu breis is 5% ar
an tracht ar na boithre céngaracha, ar choinnioll gur mér an méadd na 500 feithicil in
aghaidh an lae;

. Sa chas go dtagann athrG ar bhealai coisithe agus / n6 rothaithe mar thoradh ar an
bhforbairt, .i. méadu de 5%, ar a laghad, sa sreabhadh coisithe n6 rothaithe, ar choinnioll
gur mé an méadd na 50 san uair;

. I gcas na bhforbairti sin a bhfuil athrd suntasach sa deighilt mhaduil, m.sh. méadd 20% i
bhfeithicli earrai troma;
. I gcas na bhforbairti sin a bhfuil tabhacht ar leith le ceisteanna sabhailteachta boithre, sa

chas go bhféadfadh an tracht forbartha éifeacht shuntasach a bheith aige ar bhothar a bhfuil
usaid ar leith a bhaint as, m.sh. scoil, n6 ospideéal;
. I gcasanna eile a mheasfaidh an tUdaras Pleanala bunaithe ar shabhailteacht ar bhdithre.
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13.3 Treoir Dearaidh Uirbeach

13.3.1 Ta dearadh uirbeach riachtanach i ndail le sainitlacht pobail a chruth( agus ceantair a
bhfuil ag éiri leo ar bhonn séisialta agus eacnamaioch, a dhéanamh mealltach - ceantair ar mhaith
le daoine maireachtdil iontu agus cuairt a thabhairt orthu. Sin i is pleanail éifeachtach ann, sa
chiall is leithne den fhocal sin, agus is féidir leis cabhrd le seirbhisi poibli nios fearr a
sheachadadh. Is é an dashlan na ait a chruthi a mbainfidh réimse leathan daoine Usaid agus
taitneamh aisti le haghaidh cliseanna éagsula, ni hamhain anois ach sna blianta atd romhainn. Is i
eochair an dea-dhearaidh uirbigh cur chuige ilghairmeach a ghlacadh 6 chéimeanna tosaigh
tionscadail amach. Cuimseoidh sé sin Gsaid a bhaint as ailtiri tirdhreacha, pleanalaithe agus
innealtdiri ag obair ar bhealach pleanailte comhordaithe chun forbairt shabhailte tharraingteach
fheidhmiuil a sholathar ina mbaintear an leas is mé is féidir as acmhainni laithredin agus a
thagann le tréithiulacht na haite maguaird, mar ata, forbairt a léirionn tuiscint ar cad is ait,
féinitlacht agus tréithidlacht ann. Ba cheart Ailtire Tirdhreacha a bheith rannphdirteach 6 thus
maidir le suimh a anailisi( agus a thuiscint ag céimeanna tosaigh préiseas pleanala agus dearth,
seachas a thabhairt isteach ag céim dhéanach chun fasra a chur mar aghaidh fidil timpeall ar
fhoirgnimh grénna. A dhéla sin, ba cheart d’innealt6iri béthair a gcuid scileanna a Gsaid chun
diteanna deasa agus aiteanna ar féidir sidl iontu a chruthd, seachas an bhéim ar fad a leagan ar
ghluaiseacht trachta. T& tadbhacht mhoér ag baint le spas oscailte, 6 thaobh a dheartha, a
fheidhmillachta agus a chéiliochta. Ach spas dea-dheartha mionsonraithe a bheith ann, is féidir
na struchtdir is teorainneacha dé a fheiceail i suiomh comhthéacs nios fearr agus a dhearadh go
hiomchui.

13.3.2 Ta sé mar aidhm ag an Udarés pleanéla dea-dhearadh a chur chun cinn ionas nach gé brath
an oiread sin ar chaighdeain fhorordaitheacha agus tograi forbartha a mheas de réir na mbuntaisti
a bhaineann le gach togra ann féin. D’fhonn an aidhm seo a chur chun cinn, ta sé mar chuspdir ag
an Udaras pleandla go mbeidh Raiteas Dearadh Uirbeach ag teastail le hiarratais ar fhorbairt dha
theach nd nios mo, no i gcas forbairti trachtala agus tograi ar laithreéin iogaire ma mheasann an t-
Gdaras aitiuil a leithéid a bheith riachtanach. Cuireann n6 baineann forbairt én Timpeallacht
Uirbeach agus, cé go mbeidh athri le sonrai sna Raitis Dearadh Uirbeach bunaithe ar mhéid na
bhforbairti beartaithe, beidh raiteas dearaidh le gach iarratas, lena n-airitear anailis agus measunu
dearaidh.

13.3.3 Ba cheart do na Réitis um Dhearadh Uirbeach dul i ngleic leis na saincheisteanna seo a
leanas:
Comhthéacs Suimh / Anailis Suimh

o Comhthéacs coibhneasta an limistéir uirbeach eiseach
. Léarscailid

. Topagrafacht

o Fésra

. Seirbhisi

o Gnéithe an tSuimh

o Treoshuiomh

o Forbairti In Aice Laimhe

. Foralacha Criosaithe
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Fis Dearaidh Foriomlan

. Cad é priomhchuspdir na forbartha?

. Cén ceangal a bheidh aici leis an lonnaiocht?

. Conas a chuirfidh si leis an lonnaiocht?

. An chuimseoidh si Inbhuanaitheacht Chomhshaoil?
. Céard iad a hAidhmeanna Cathartha?

. An sésoidh si riachtanais na gcénaitheoiri?

. An mbeidh tréithidlacht sainiuil agus braistint aite inti?

Cuspoiri Dearaidh

. Suiomh agus dlus oiritnach
o Fad 6 lar an bhaile

o Comhthétha

e  Braistint Aite

. Pobal/comharsanacht

Cuspairi Ailtireachta

° Meas ar Scéla agus ar Charachtar reatha
. Comhréir

e Eadain sraide ghniomhacha

° Sonrai agus Bailchriocha

. Inbhuanaitheacht

Dearadh Inbhuanaithe

o Soléathar d’iompar uirbigh

o Caomhnu Uisce

. Uasmhéadu solais na gréine
. Teas

o Dearadh

. Eifeachtacht Fuinnimh

Cuspoiri Tirdhreacha
. Fis tirdhreachta foriomlan
. Tirdhreachadh Crua

. Abhair / troscan
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. Tréscaoilteacht agus Inrochtaineacht

. Carachtar

o Sabhailteacht

. Deighilt Phriobhaideach / an fhearainn Phoibli

Fearann poibli

. Dearadh an spais oscailte

o Tréscaoilteacht

. Rochtain choisithe, rothaitr agus fheithicle

e Usaidi

o Ceantar cursaiochta/ cuinnithe

° Ceantar aineasa neamhghniomhaigh

. Ceantar spoirt ghniomhaigh

. Oiritnacht d’usaid 6 cheann ceann na bliana
o Séabhailteacht

e Uinéireacht

. Deighilt soiléir poibli/ priobhaideach

. Ba cheart go léireodh iarratais an bealach ina gcomhlionann an fhorbairt bheartaithe na

cuspoiri dearaidh sa Raiteas um Dhearadh Uirbeach

Maistirphlean

13.3.4 1 gcésanna ina bhfuil forbairt le déanamh de réir a chéile n6 i gcasanna ina mbeidh
tionchar ag forbairt an laithredin ar fhorbairt rathdil an cheantair mdrthimpeall, beidh
maistirphlean leis na hiarratais. | ngach cas, cinnfidh an t-Gdaras pleanala ar cheart né nar cheart
go mbeadh maistirphlean le togra. Moltar gur cheart plean tascach don cheantar cui a ullmhi
roimh an chomhairlidchain riachtanaigh réamhphleanéla le cinneadh a dhéanamh an bhfuil ga le
maistirphlean agus na saincheisteanna nach mor a réiteach sa phlean.

Cuspoir Uimh. Cuspoiri Foriomlana

Ta sé mar chuspéir de chuid na Combhairle:

DM 13-1 A chinntit go gcomhlionfaidh forbairt ar fud an Chontae leis na caighdeéin
bainistiocht forbartha ar a bhfuil cur sios sa chaibidil seo.
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A chinntid go bhfuil timpeallacht uirbeach ar ardchaighdean le fail i ngach
DM 13-2 Lonnaiocht.

) Raitis Dearadh Uirbeach a éileamh d’fhorbairti mdra no suntasacha sa chas
DM 13-3 o e . . . ;
go bhfuil nios mo na ceithre (4) aitreabh i Lonnaiochtai.

A éileamh go n-airionn gach iarratas ar fhorbairt nua do cheithre (4) aitreabh
DM 13-4 agus nios 0, forbairti trachtala san aireamh, raiteas dearaidh.

A chinntit nach ndéantar damaiste do ghréasain lonnaiochta agus dea-
DM 13-5 dhearadh uirbeach ar mhaithe le hinfreastruchtdr solathair fuiolluisce.

13.4 Caighdeain Bhainistiochta na Forbartha

Forbairt Chénaitheach i Limistéir Uirbeacha
Dearadh

13.4.1 Beidh Raéiteas Dearaidh de réir mir 13.3.2 le haon iarratas pleanala do scéimeanna
tithiochta a bhfuil nios mé na dha aitreabh iontu. Moltar gur cheart raiteas tascach dearadh
uirbeach a ullmhud roimh an gcomhairlichan riachtanach réamhphleandala ar na saincheisteanna
dearaidh a bhfuil aird tarraingthe ag an togra orthu

13.4.2 Nuair a bheidh tograi dearaidh & gceapadh, beidh sé riachtanach na rialachain maidir le
Ratail Fuinnimh Foirgneamh (BER) a chur san aireamh. Eilionn na rialachain seo go mbionn
ratail fuinnimh foirgneamh ar fail d’fhoirgneamh ar bith atd le diol nd le ligean ar cios.
Spreagfaidh an t-Gdaras pleanala tograi a airionn dearadh éighniomhach agus bearta chun
tomhaltas fuinnimh a isliu.

Dlus

13.4.3 Nuair a bheidh dlus & mheas ag an l’JpIarés Pleandla aireofar na foilseachain seo a leanas de
chuid na Roinne Comhshaoil agus Rialtais Aitiuil:

o Development Management Guidelines — Meitheamh 2007
. Sustainable Residential Development in Urban Areas 2008 (Dréacht-Treoirlinte)

Ni bhraithfidh an tUdaras Pleanala an oiread céanna ar chaighdeéin thascacha, agus braithfidh
siad nios mé ar chritéir fheidhmidchain agus caighdedin chéiliochtdla. Beidh cur chuige nuélach
dearaidh bunaithe ar na critéir seo agus measfar iad bunaithe ar na buntaisti a bhaineann leo.

13.4.4 Ba cheart go mbeadh dluis tithiochta oiriunach don ionad forbartha mar aon le forbairti
clnaithe congaracha a chur san aireamh, go hairithe in &iteanna ata lasmuigh de phriomhcheantair
bhunaithe. | mbailte agus srdidbhailte nios 10, ba cheart go mbeadh gaol idir dlds agus scala
iomlan forbairt chénaithe ar bith agus patrin agus scala an ionaid reatha.
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13.4.5 | gceantair thart ar lar an bhaile agus laithreain mhara inlionta, measfar dlus forbartha nios
airde. Ni mdr don fhorbairt bheartaithe ar fad, afach, comhlionadh leis na caighdeéin ata leagtha
amach sa chaibidil seo.

13.4.6 Moltar gur cheart dluis nios airde a bhaint amach laistigh de lar bailte agus sraidbhailte
agus go mbeadh na dldis ag laghdi sna ceantair imeallacha. Lena chois sin, moltar gur cheart
raon cinealacha tithiochta a sholathar laistigh d’fhorbairti le freastal ar fhoirmia athraitheach
teaghlaigh.

Caighdeain Forbartha Suimh

13.4.7 Deanfar forail do chaighdeain togala na seirbhisi ar fad, lena n-airitear boithre agus cosain,
de réir fhoilseachan na Roinne Comhshaoil, Oidhreachta agus Rialtais Aitiuil "Recommendations
for Site Development Works for Housing Areas”, 1999.

Eilitear ar fhorbairti corais inbhuanaithe bainistiochta uisce stoirme a aireamh ar mhaithe le
diuscairt uisce dromchla a chruthaitear de dheasca na forbartha. Beidh Coras Dearadh Uirbeach
Inbhuanaithe (SUDS) ag teastéil do gach forbairt nua. Ni mér sonrai a sholéthar leis an iarratas
pleanéla.

13.4.8 Ni mdr d’iarratais phleanala do mhorfhorbairti tithiochta a chinnti go n-airionn an
forbroir ionad a bheadh feilitnach le husaid mar Bhanc Buidéal. | ngach cés is € an t-Gdaras
aitidgil a chinnfidh an bhfuil banc buidéal ag teastail ag an laithrean. Aontéfar ar ionad agus ar
mhéid an cheantair le Rannég Comhshaoil Chomhairle Contae Chiarrai roimh iarratas pleanala a
leagan isteach. Forbrofar an Banc Buidéal ag am agus do thréimhsi a chinnfidh an tUdaras
Aitidil. Is é an tUdaras Aititil n6 gniomhairi thar ceann an Udarais Aititil a bheidh i mbun na
mBanc Buidéal a bhainistiu.

13.4.9 Coinnioll a bhainfidh le gach cead pleanala nach mér deimhnit um chomhlionadh a chur
ar fail leis an gcead pleanala sula mbogann duine ar bith isteach in aitreabh ar bith. Ni mor go
mbeadh sé luaite ar an deimhnid seo freisin go bhfuil na hoibreacha ar fad ag teacht leis na
caighdedin ata luaite sa chead pleandla. Ni moér go mbeadh &rachas slanaiocht ghairmiuil ag
daoine ata ag solathar a leithéid de dheimhnithe.

13.4.10 Cuirfear deimhnit um chomhlionadh leis na coinniollacha tirdhreachta a bhaineann leis
an gcead pleanala ar fail laistigh de bhliain amhain ¢ aitit aitribh ar bith. Sonréfar ar an
deimhnit seo go bhfuil na hoibreacha ar fad ag teacht leis na sonraiochtai agus na caighdeain ata
luaite sa chead pleanala. Beidh &rachas slanaiocht ghairmiuil ar luach €2.0m ag daoine ata ag
soléthar a leithéid de dheimhnithe.

Linte Tégala agus Spas Oscailte Priobhaideach

13.4.11 Laistigh d'fhorbairt chdnaithe, ni gnach go mbeidh line na tégala nios 10 n4 7.5 mhéadar
arna tomhas 6 imeall inmheénach an chosain. Measfar line tdgala athbhreithnithe mé ta a leithéid
oiritinach bunaithe ar leagan amach agus an coincheap iomlan dearaidh agus an gaol ata aige sin
le forbairti céngaracha.

13.4.12 Ar laithreadin Grnua lasmuigh de lar an bhaile, beidh ar a laghad 48m2 de spas oscailte
priobhaideach leis na haitribh.

Go ginearalta, solathrofar iosmhéid de 22 méadar idir seomrai inditrithe trasna 6na chéile ar an
gcéad urlar. Féadfar é seo a laghdd bunaithe ar dhea-dhearadh agus riachtanais aonair dearaidh
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an laithreain sa chas gur féidir a léiriu nach ndéantar damaiste do thaitneamhacht chénaithe agus
soilsit oiriunach.

Teorainneacha agus Scagadh

13.4.13 Beidh achar 2.3 mhéadar idir aitribh n6 péire aitribh feadh fad iomlan na gcliathan.
Roinnfear an t-achar go cothrom idir aitribh thadhlacha. Sa chas go bhfuil garaisti ag taobh tithe,
féadfaidh siad malairt don spés riachtanach seo ar choinnioll go n-airitear rochtain isteach 6
thosach go dti cdl an aitribh.

13.4.14 D’fhonn priobhaideacht agus taitneamhacht chonaithe an aitribh a chosaint, aireofar
ballai foscaidh 2 mhéadar ar airde morthimpeall ar an spas priobhéideach gairdin ar chul i ngach
forbairt chénaithe — ballai foscaidh até taobh thiar de line na tégala, where the site abuts boithre,
bealai coisithe agus spas poibli oscailte. Beidh an teorainn tosaigh mar a chéile san fhorbairt tri
chéile agus tabharfar léargas soiléir air seo nuair a bhionn cead pleandla 4 lorg agus a aontu leis
an Udaras Pleanala.

13.4.15 Beidh dha spas pairceala, ar a laghad, ar fail laistigh de chuirtealaiste gach teach conaithe
no i gclachan / eastait tithiochta le rochtain éasca ar an aonad cénaithe.

Spés Oscailte Poibli i bhForbairti Conaitheacha

13.4.16 Ceann de na priomhghnéithe a bhaineann le caighdeéan timpeallacht chénaithe a shainit é
spas poibli oscailte. Seachas solathar direach aineas gniomhach agus éighniomhacha, cuireann sé
le braistint féinitlachta comharsanachta, cabhraionn sé le spiorad pobail a chrutht, agus féadfaidh
sé fomha ceantair a fheabhs( (go hairithe i gceantar athbheochana). Baineann nios mé tabhachta
fiu le spés oscailte dea-dheartha i bhforbairti conaithe ard-dldis. Nuair a bheidh measunu a
dhéanamh ar fhoréalacha cailiochttla agus cainniochtlla spasanna oscailte i bhforbairt ar bith,
cuirfidh an t-Gdaras pleanala de réir Sustainable Residential Development in Urban Areas 2008
na caighdedin seo a leanas i bhfeidhm.

| laithredin drnua no laithrean a fheileann plean ceantair aititil doibh, ba cheart spas oscailte
poibli a sholathar ar iosrata 15% den achar iomlan laithredin. Is i bhfoirm spasanna oscailte
Usaideacha laistigh d'fhorbairti conaitheacha a bheidh an leithdhaileadh seo, agus ait ar cui,
pairceanna moéra comharsanachta don phobal ginearélta. | gcasanna eile, ba cheart spas oscailte
poibli a sholathar ag iosrata 10% den achar iomlan laithredin. Le cois an riachtanais spas oscailte
pobail a sholathar laistigh den fhorbairt, meastar go bhfuil sé réastnach, de réir mar a chruth6idh
gach forbairt éileamh ar spés oscailte foirmitil i bhfoirm pdirceanna, péirceanna imeartha s.rl.,
gur cheart don fhorbroir cabhru le solathar na n-diseanna seo. Uaireanta ni bhionn sé praiticiuil
na indéanta ag an bhforbrair na haiseanna seo a sholathar. D4 réir sin, beidh dualgas ar fhorbroiri
suim airgid — a aontdfar air de réir na scéime ranniocaiochta forbartha — a chur ar fail ar mhaithe
leis an spas oscailte seo a sholathar. Measfar an ranniocaiocht seo bunaithe ar éileamh 25m? do
gach aitreabh breise.’

Tailte instititide agus laithredin ‘amhantair’ ar gnach go mbionn foirgneamh mor priobhaideach
no institidide iontu lonnaithe ar thailte suntasacha oscailte agus i gcasanna airithe laithredin a
d’fhéadfadh a bheith inrochtana mar thaitneamhacht don phobal; ni mér go n-aireodh tograi ar
bith d’fhorbairt chonaitheach ardluis an cuspdir a bhaineann le “carachtar oscailte” na dtailte seo
a choimead, a chinntit ag an am céanna go bhfuil Gséid éifeachtach & baint as an talamh. |
gcasanna den sort seo, ba cheart iosriachtanas comhlionta leis na caighdeain thuasluaite né 20%
den achar laithredin — cibé achar is moé — a shonr(; measfar é seo, afach, i gcomhthéacs

Dréacht-Phlean Forbartha Chontae Chiarrai 2009-2015 18 Meitheamh 2008

13- 11



Dearadh Uirbeach agus Bainistiocht na Forbartha

caighdedin agus solathar spas oscailte reatha nd molta sa cheantar ginearalta. Cé gur féidir an
candam spés oscailte a mhéadu vis-a-vis laithredin eile, ni bheidh méid an méid chénaitheach
nios 14 nd& mar a bhainfi amach ar laithrean inchomparaide cénaitheach .i. ba cheart go mbeadh an
lion aonad cosuil leis laithreain eile, cé go bhfuil an % spas oscailte nios mo. D’fhéadfadh go
mbeadh dlGis mhéadaitheacha i gcodanna roghnaithe den laithrean faoi réir mhodhanna cosanta
sonraithe in &iteanna eile ar mhaithe leis seo a chomhlionadh.

Sa chas go bhfuil forbairti conaitheacha gar d’aiseanna lar cathrach né baile né i ngar do
phéirceanna poibli nd &iseanna cdsta agus aiseanna nadurtha eile, d'fhéadfai smaoineamh ar
chaighdedin eile a mheas. | gcédsanna den sort sin, d'fhéadfadh na huadarais phleanala
ranniocaiocht airgeadais a lorg do spas oscailte poibli n6 diseanna aineasa sa cheantar ginearalta
in ionad an spais oscailte phoibli laistigh den fhorbairt.

Déanfar forail san fhorbairt do ghnéithe nadurtha ata ann cheana féin a choimead. Aireoidh
solathar de spas oscailte poibli tograi do dhraendil agus tirdhreachadh an spais oscailte poibli.
D’fhéadfadh go mbeadh sé riachtanach go mbeadh an spas oscailte i dteagmhail le forbairt
thadhlach n6 talamh neamhthorbartha. | gcas forbairti conaitheacha até & dtogail i gcéim amhain,
ma ta sé beartaithe aon aitreabh a dhiol agus a aitit roimh na haitribh eile san eastat a chriochna,
beidh an spas oscailte, na cosain agus an dromchla bothair chomh fada leis na haitribh seo
criochnaithe. | gcas forbairti nios mo, solathroidh an t-iarratasoir tograi chun an fhorbairt a
dhéanamh i gcéimeanna. | gcésanna den sort sin, bainfidh feidhm leis na riachtanais d'fhorbairti
aon phas do gach céim ar leith.

Seirbhisi Eile

13.4.1 Beidh na seirbhisi ar fad, lena n-airitear seirbhisi leictreachais agus teileachumarsaide suite
faoi thalamh.

Aiseanna Curaim Leanai

13.4.18 Tabharfaidh an tUdaras aird do 'Guidelines for Planning Authorities for Childcare
facilities” na Roinne Comhshaoil, Oidhreachta agus Rialtais Aitidil, i ndail le solathar agus
caighdedin do réamhscoileanna, créche, naionrai agus aiseanna clraim leanai eile.

Dearadh / bailchriocha, comhghreamd inmheénaigh

13.4.19 Féadfar leagan amach agus dearadh ailtireachta ar ardchaighdean a bhaint amach i raon
leathan dlus agus go hairithe i bhforbairti nios mé inar féidir raon aonad difridil aitribh a
sholathar. Ba cheart go ndéanfadh forbairti forail do chomhthathd i ndail le hairde, bailchriocha
agus aiseanna teorann foirgneamh.

13.4.20 | ndail le forbairti tithiochta isealdluis, agus go hairithe, in aiteanna a bhfuil tithe aonair &
dtogail, ba cheart go mbeadh cosulacht idir airde na forbartha molta. Teastdidh raiteas dearaidh
ar a bhfuil cur sios ag 13.3, ina mbeidh, le cois sonrai eile, scradu ar ghaol agus ar chomhthéatha
na forbartha beartaithe le forbairt chéngarach.

Forbairti tithe saoire

13.4.21 Ait a bhfuil sé beartaithe forbairt tithe saoire a thdgail ina mbeidh na haonaid éagstla ar
diol, beidh sé riachtanach cloi leis na caighdeain thuasluaite. In imthosca airithe, ta sé beartaithe
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go bhfanfaidh an fhorbairt faoi Uinéireacht cuideachta bainistiochta, agus measfaidh an t-Gdaras
pleanéla, in imthosca airithe, moltai an iarrataséra i leith na gcaighdean seo.

Arasain

13.4.22 Combhlionfaidh tograi maidir le forbairt leis an iosmhéid mar ata leagtha amach i gCuid
2.2 de “The Sustainable Urban Housing, Design Standards for Apartments” 2007 foilsithe ag an
Roinn Comhshaoil, Oidhreachta agus Rialtais Aititil. Ni théadh sé chun leasa forbairt
inbhuanaithe dd mbeadh gach &rasan & dhearadh le teacht leis an ioschaighdedn. D4 réir sin,
measann an t-Udaras pleanala gurb ionann na riachtanais spais seo agus an t-ioschaighdean
inghlactha agus beifear ag stil go gcomhlionfar na caighdedin seo d'fhormhér na n-arasan go
hairithe nuair is arasain i mbloc amhain ata i gceist

13.4.23 Mar atd molta sa ‘Urban Housing, Design Standards for Apartments Guidelines for
Planning Authorities’, éileoidh an chomhairle go mbeidh léaraid thoiseach scalaithe de gach
cinedl arasain, lena n-airitear spas stordla agus leagan amach troscéin le fail le gach iarratas
pleanala

13.4.24 Beidh spas oscailte poibli laistigh den laithredn le fail i bhforbairt arasan conaitheach
(gan spés pairceéla san aireamh) do na conaitheoiri - 10m? d’arasan seomra leapa amhain agus
20m?* d’arasén dhé / tri sheomra.

13.4.25 Seachas sin, cuirfear spas oscailte priobhaideach ar féil - 5.0 m? do gach arasan i bhfoirm
Iéibhinn / paitionna agus balcaini, agus beidh siad lonnaithe sa tsli gur féidir an leas is fearr agus
is féidir a bhaint as solas na gréine, mar aon le foscadh agus priobhaideachas a thabhairt. Ni
bheidh it phaircedla san aireamh sa spas oscailte.

13.4.26 In imthosca éirithe, ina bhfuil sé beartaithe foirgneamh nios sine a athrd né a athchairid
ar mhaithe le harasain a dhéanamh, aont6far ar sholathar spas oscailte poibli agus priobhaideach
leis an gCombhairle.

13.4.27 Ba cheart dothain spais a bheith ar fail chun boscai bruscair a storail. Nior cheart go
mbeadh sé deacair teacht ar an ait seo agus ba cheart go mbeadh foscadh iomlan aige agus go
mbeadh sé lonnaithe in ait nach bhféadfadh damaiste a dhéanamh d’aineas cdnaitheach.

Ba cheart linte togala, rochtain, bdithre freastail, cosain, tirdhreachadh s.rl. a sholathar de réir mar
a theastoidh d'fhorbairt tithiochta.
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13.5. Forbairt Chénaitheach i Limistéir Tuaithe agus Neamh-Sheirbhisithe
Prionsabail Ghinearalta
13.5.1 Ba cheart go mbeadh na nithe seo a leanas i gceist le forbairti den chineal sin.

o Beidh forbairt a dhéanfar feadh Phriomhbhealai Naisiinta ag teacht le foralacha mir 12. Ni
mor acmhainn iompair na mbealai seo a chothabhdil; bealai a mbaineann tabhacht
straitéiseach leo i ndail le forbairt eacnamaioch an chontae;

° Ba cheart aitheantas a thabhairt don gha a bhaineann le tirdhreacha sarscéimhe agus
limistéir a mbaineann tabhacht speisialta leo a chaomhnd;

. Ba cheart béim a leagan ar an gcumas atd ann tithiocht aonuaire a chomhthatha leis an
tirdhreach, tri dhea-dhearadh, laithrean oiriinach a aimsid, ionad an aitribh laistigh den
laithrean, teorainneacha agus fasra atd ann cheana féin a choimead agus Usaid a bhaint as
abhair oiridnacha tégala;

. Ba cheart go mbeadh an laithrean socraithe do dhidscairt agus draendil fuiolluisce ar shli
nach bhfuil dochrach do shlainte phoibli né a chiallaionn go dtagann meath ar chaighdeéan
uisce dromchla agus screamhuisce; agus

. Ba cheart athchdiriu tithe ata ligthe i 1éig a spreagadh i gcasanna airithe mar rogha nios
inbhuanaithe na aitreabh nua a thdgail.

. Faoi réir dhea-dhearadh, laithreanu agus leagan amach neamhfhoirmiutil, déanfaidh an t-
darés pleanala machnamh ar fhorbairti clachan de suas le hocht dteach i gceantair thuaithe.
Is den tdbhacht é go ndéantar gan iarracht a leithéid d’fhorbairti a chomhthathd le
tirdhreach an cheantair. Ba cheart laithreain a roghnd agus é mar aidhm infheictheacht
forbairt ar bith ata beartaithe 6 bhdthar/é bhéithre poibli a laghdu.

. Ni éileoidh an t-Gdarés pleandla go mbeidh gé le cosain né soilsid caighdeanach BSL ina
leithéid de chlachain tuaithe.

. Sa chas go bhfuil sé beartaithe nios mo6 na aitreabh amhain a fhorbairt ar ghabhaltas
teaghlaigh - le haséid ag mic nd ag inionacha - de réir fhoralacha 12, spreagfar an
sealbhair talin chun a leithéid de thithe a sholathar i leagan amach clachain.

Caighdeain Forbartha

13.5.2 Baineann na caighdedin anseo thios le forbairti conaitheacha isealdllis i gceantair
neamhsheirbhisithe .i. in &iteanna nach bhfuil scéim phoibli fuiolluisce agus / n6 uisce ar fail.
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Abhar Caighdean / Treoirline

Cuirtealaiste Ba cheart go mbeadh an cuirtealéiste a theastaionn d’aitribh ag teacht le
Suimh méid agus scala na forbartha beartaithe ag tabhairt aird freisin ar

chomhthathd leis an tirdhreach, cdngaracht do bhdithre poibli agus aitribh

thadhlacha, mar aon le riachtanais chaighdednacha chomhshaoil.

losmhéid 0.2 heictear

| gcés iad seo a leanas

(@ athchéirid aitreabh atd ann cheana féin

(b) i gcas athchdiriu aitreabh atd ann cheana féin gur ga aitreabh
céngarach a choimeéd laistigh de theorainneacha athbhreithnithe an
laithredin, is ga an t-aitreabh seo a choimead freisin

(c) laithrean inlionta

(d) forbairti clachain

Measfar laithredin atd faoin tairseach seo sa chas gur féidir leis an
iarratasoir a léirit gur féidir solathar déthanach a dhéanamh do dhiuscairt
eisiltigh agus foralacha forbartha eile an phlean.

Eadanas Bothair | Beidh an t-éadanas béthair feiliinach chun infheictheacht oiritinach line
ambhairc a sholathar

Line tégala Bealai NaisiGinta Priomhbhoithre Naisidnta  fosmhéid 50 m

Boithre Naisitinta den Dara Grad [osmhéid 30 m
Boithre eile  Boithre eile losmhéid 20m
T4 sé inmhianaithe go gcuirfi aitribh siar chomh fada agus is féidir 6
bhdithre ar mhaithe leis an tionchar atd acu ar an timpeallacht a laghdu. |
gcasanna Airithe, bunofar an line tdégéala tri thagairt a dhéanamh do
struchtuir chongaracha.

Seirbhisi Sa chés go bhfuil seirbhisi poibli ar fail (né ar décha go mbeidh), beidh
Slaintiochta dualgas ar an bhforbroir nascadh leis an tseirbhis phoibli.
Go ginearalta, ni bheidh sé ceadaithe eisilteach a phumpail chuig an
séarach poibli.

MdiriniG Baile Beidh aonad muirinid baile le fail in aitreabh aonair; aonad a bheidh
feiliinach chun muirin a dhéanamh as dramhail organach amh.

Uisce Teastaionn solathar aonair do gach teach conaithe
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Seéarachas le
hUmar Seipteach

Déanfar umair sheipteacha a shuitedil agus a chothabhdil de réir
fhoilseachan an E.P.A. 'Wastewater Treatment Manuals Treatment
Systems for single houses' n6 treoir né caighdean leasaithe/ionadaiochta.

Cuirfidh duine cailithe deimhniG scriofa maidir le comhlionadh le
caighdean suitedla ar fail don Udaras Pleanala cui, mar aon le héarachas
slanaiochta sula mbeidh duine ar bith ina c(h)6nai san aitreabh.

Ni bheidh ach teach conaithe amhdin nasctha le humar seipteach amhain.

Séarachas

Céiredlfar séarachas mar is cui ar an laithrean ar shli nach gcruthéidh
truaillid an chomhshaoil, nach mbeidh dochrach do shlainte phoibli, n6
nach gcruthdidh deacrachtai do chénaitheoiri, deacrachtai ar n6s boladh n6
bailitchan eisiltigh.

Séarachas le
Coras Cdiredla
Dilsithe

Déanfar cdrais choiredla a shuiteail agus a chothabhail de réir threoirlinte
déantusoiri agus fhoilseachan an E.P.A. 'Wastewater Treatment Manuals
Treatment Systems for single houses' nd treoir nd caighdean
leasaithe/ionadaiochta.

Sa chas go bhfuil teach cénaithe amhain né nios mé le nascadh leis an
gcoras, suitedlfar agus cothdfar an coras dilsithe fuiolluisce de réir
threoirlinte déantuséiri agus fhoilseachan an E.P.A. ' Wastewater
Treatment Manuals Treatment Systems for small communities, business,
leisure centres and hotel” no treoir n6 caighdean leasaithe/ionadaiochta.

Ni mér go bhfaigheadh na corais dhilsithe coireala ar fad deimhniu 6
Bhord Agrément na hEireann.

Ni mor deimhnil scriofa maidir le comhlionadh le caighdean suiteéla a
chur ar fail don Udarés Pleanala sula mbeidh duine ar bith ina c(h)6nai san
aitreabh. Ni mér do dhuine cdilithe le harachas slanaiochta an deimhnid
seo a chur ar féil.

Beidh an coras coireéla faoi réir chomhaontt cothabhéla. Cuirfear sonrai
maidir leis an gcomhaont( agus an sceideal cothabhala ar fail don Udarés
Pleanala sula mbeidh duine ar bith ina c(h)onai san aitreabh.

Uisce Dromchla

Dilscrofar uisce dromchla i sloic suite ar an laithrean nd ar
shruthcharsa(i) ar laithrean tadhlach, agus ni cheaddfar an t-uisce a
ligean le sruth ar bhéthar poibli né ar aitribh thadhlacha.

Eilitear ar fhorbairti cdrais inbhuanaithe bainistiochta uisce stoirme a
aireamh ar mhaithe le didscairt uisce dromchla a chruthaitear de
dheasca na forbartha. Beidh Coéras Dearadh Uirbeach Inbhuanaithe
(SUDS) ag teastail do gach forbairt nua. Ni mér sonrai a sholathar leis
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an iarratas pleanala.

Dearadh Ba cheart meas a léiridl ar shuiomh forbairti i dtéarmai airde, scéla,
abhair Gséidte agus bailchriocha. Ba cheart iad a lonnu agus a dhearadh
chun cur isteach ar amharc a laghdd.

Abhair Roghnaithe: cloch aititil, bailchrioch plastair le péint ar dhath
neodrach, sclatai dorcha ndé slinnte tanai, fuinneoga agus doirse
adhmaid.

Pairceail Teastdidh 3 spés, ar a laghad, laistigh de chdirtealaiste an laithreéin

Béithre Seirbhise | Sa chas go solathraitear bothar le freastal ar fhorbairt tithiochta ar scéla

beag, beidh na caighdedin seo a leanas i gceist

. Beidh boithre freastail, ar a laghad, 4 mhéadar ar leithead, le
dromchla tarramhacadaim bhiotimain agus draenail chui

. Soléthrofar pointi trasnéla,

Bealach lontrala | Beidh geatai iontréla cuasaithe 4.5 mhéadar laistiar de line den fhal cois
bothair le teorainneacha ar taobh de bhallai sciathain ar fiar ag uillinn
45 céim leis an gcarrbhealach poibli.

Ba cheart leas a bhaint as deiseanna Usaid roinnte rochtana nd pointi
rochtana a nascadh.

Ni chuirfi oscailt sli rochtana isteach ar dhraendil cois bothair atd ann
cheana féin. Sa chés gur g4 piopa a chur ar mhalairt sli de dheasca
draenach sonréidh Udaras Naisidnta na mBaithre trastomhas an phiopa
a theastoidh.

Coiredil Teorann | Aontéidh an t-iarrataséir ar choiredil teorainn tosaigh leis an (daras
pleandla. Cothofar an teorainn cois béthair atd ann ach amhain mas ga
cuid den teorainn a thogail as d’fhonn sli shabhailte éalaithe as an
laithredn a sholathar. M4 thégtar an teorainn tosaigh né cuid den
teorainn tosaigh athchoireofar é tri (said a bhaint as plandai agus abhair
dhuchasacha.  Athchdireofar teorainneacha reatha fod agus cloch
freisin.

Ar mhaithe le sabhdilteacht trachta agus / nd feabhslchain béithre
amach anseo, b’fhéidir go dteastddh réimse culaithe. Cinnteofar go
mbeidh an limistéar idir an teorainn nua cois bdthair agus an
seanteorainn cois bothair leibhéal, draenailte agus go mbeidh dromchla
cui air agus nach mbeidh bacainn ar bith ann.
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Scagadh agus Cuirfear plean tirdhreachta ar fail leis an iarratas pleandla — plean ina
tirdhreachadh mbeidh eolas maidir le conas plandai a Usaid ar mhaithe leis an
bhforbairt bheartaithe a chomhthathu leis an tirdhreach.

Beidh cur sios le fail i dtograi tirdhreachta maidir leis an tsli a
sholathréidh an scéim bheartaithe tirdhreachta cosaint 6n mbothar
poibli.

Ar laithreain ardaithe ar féidir iad a fheiceéil 6 roinnt pointi éagsla,
tabharfaidh an scéim bheartaithe tirdhreachta léargas ar conas a
usaidfear plandai chun an fhorbairt a chludach én gceantar ginearélta.

Cuirfear deimhnid um chomhlionadh ullmhaithe ag duine céilithe le
harachas slanaiochta gairmidla ar fail a léirionn gur cloiodh leis na
coinniollacha tirdhreachta a bhaineann leis an gcead pleandla sula
mbeidh duine ar bith ina c(h)6nai san aitreabh

13.6 Foroinnt na nAitreabh

13.6.1 Teastaionn cead pleanala chun aonad conaithe a fhoroinnt in dha aonad no nios mo.
Measfar iarratas ar bith atd ag teacht leis na caighdedin atd sonraithe sa phlean seo. Féadfar
smaoineamh ar aonad cénaithe a thégail do thuismitheoir scothaosta ar choinnioll gur cuid
larnach den phriomhstruchtar é agus go mbeidh sé faoi Ginéireacht an duine céanna.

13.7 Aiseanna Curaim Leanai

13.7.1 Tabharfaidh an tUdaras Pleanala aird do 'Childcare facilities Guidelines for Planning
Authorities 2001’ na Roinne Comhshaoil, Oidhreachta agus Rialtais Aitidil, i ndail le solathar
agus caighdeain do réamhscoileanna, créche, naionrai agus aiseanna clraim leanai eile. De réir
na dtreoirlinte at4 leagtha amach sa chaipéis seo, teastaionn 2.00 m? de spas glan urléir do gach
leanbh, cistin, seomra folctha, halla, troscan agus buandaingneéin as an aireamh. Le cois ait
chasta cairr, beidh spas pairceala amhain ar fail do gach comhalta foirne agus spas pairceala
amhain do gach ceathrar leanai/8.00m2 laistigh de chuirtealdiste an laithredin, né socru ar bith
eile a aont6far le Ranndg Boithre agus lompair Chomhairle Contae Chiarrai.

Clois Sugartha

13.7.2 Measfar iarratais ar chlois sigartha a thdgail bunaithe ar  fhoilseachan Chombhairle

Contae Chiarrai ‘Developing Play in Kerry” agus suiomh na gclés sugartha: -

o Tégfar iad i gceantair a chialloidh go mbeidh sé indéanta maoirseacht éighniomhach né
ghniomhach a dhéanamh an t-am ar fad (m.sh. beidh an cl6s sugartha infheicthe 6 thithe na
gcomharsana, foirgnimh eile né beidh an clés gar d'ionad pobail agus/nd ceantair phoibli
eile).

Nior cheart clés stgartha a lonnu in eastait phriobhaideacha tithiochta
. Ba cheart, més feéidir, clos sugartha a lonna in it larnach ait a bhfuil éileamh ar aiseanna

stgartha.
o Ba cheart go mbeadh clés sugartha le fail in it a mbainfear neart Uséide as.
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° Ba cheart go mbeadh déthain soilsithe le fail san ait.

Ba cheart an leas is fearr agus is féidir a bhaint as solas na gnéithe, radhairc agus gnéithe
tirdhreacha.

. Ni mér go mbeadh clds stgartha lonnaithe i bhfad 6 ghuaiseacha in aice le falu iseal n6
bacainni feilitnacha eile.

. Beidh pointi feiliinacha iontréla agus amach (péire go hinmhianaithe).

. Beidh sé cdngarach do chosin, n6 bealai sitldide eile, a bhfuil rochtain réasunta orthu (.i.
beidh siad feilitnach do chathaoir rothai agus do bheirt dacine fasta le leanbh i mbugai).
Moltar iosleithead 1.5 mhéadar.

o Cinnteofar go mbeidh ddthain spais d'fheithicli éigeandala agus cothabhala dul isteach
chuig an gclés stgartha/ait stgartha.

13.8 Suiomh na dTeaghlach Altranais

13.8.1 D’fhonn céiliocht beatha agus inbhuanaitheacht a chinntit is é an laithrean is fearr do
thithe altranais bailte agus sraidbhailte, agus measfar iarratais in a leithéid de laithreain faoi réir
na gcaighdeén a bhfuil cur sios orthu sa phlean seo.

13.9 Caighdeain Forbartha Ghinearalta

Forbairt le Rochtain ar Bhoéithre Poibli De Dhith

13.9.1 I ndail le togra d’fhorbairt ar bith a airionn teach conaithe amhain no forbairt ar chosulacht
eastait a mbeidh ga le rochtain dhireach ar bhothar poibli, is den tdbhacht é go measfar an
tionchar a d'fhéadfadh a bheith ag an bhforbairt ar ghréasan na mboithre poibli le linn iarratas
pleanala a mheas.

13.9.2 Ta go leor acmhainni curtha ar fail ar mhaithe leis an ngréasan bdithre a fheabhsu agus is
den tabhacht é go gcinntitear go mbaintear an leas is fearr agus is féidir as an infheistiocht seo
agus go ndéantar fordil d'acmhainn iompair agus sébhailteachta Gséideoiri bdithre. Beidh na
critéir seo a leanas i gceist leis na hiarratais a bhfuil rochtain ar bhdithre poibli n6 diansaothri
pointe rochtana ata ann cheana féin i gceist leo faoi réir na gcritéar seo a leanas:

aicmil an bhéthair phoibli

an teorainn luais ata i bhfeidhm ag an bpointe rochtana
leithead agus acmhainn iompair an bhéthair

nadar, scala agus leagan amach na forbartha

toirt agus nadudr na trachta a chruthdidh an fhorbairt

dearadh na line rochtana agus na line amhairc ata ar fail

an lion pointi rochtana até le fail sa chomharsanacht

an méid spasanna paircedla a theastaionn agus solathar pairceail ar an lathair
soilsiu agus abhar fograiochta a bhaineann leis an bhforbairt
cosain agus riachtanais soilsithe phoibli

forélacha rochtana do dhaoine faoi mhichumas

bearta moillithe trachta

13.9.3 | mboithre cul-de-sac nach bhfuil an béthar sach leathan, measfaidh an Chomhairle
leataobh scoite suite in aiteanna feililinacha agus dea-thégtha mar mhalairt ar an mbéthar iomlan
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a uasghradu, sa chas go gcomhlionfaidh a leithéid sin leataobh le riachtanais um shabhailteacht ar
bhoithre agus go mbeidh déthain spais ar an mbothar

Boithre Naisilunta

13.9.4 Mar a léiritear i gCuspoir INF 8-20, is é beartas na Combhairle cosc a chur ar bhealai
rochtana nua ar Phriomhbhdithre Naisilnta. Seo a leanas na heisceachtai a bhaineann leis an
gcuspair seo:

. Forbairti i gceantair nach bhfuil an ghnath-theorainn luais i bhfeidhm iontu.
. Forbairti tionsclaiocha né trachtala ar mhdérscala ata nasctha le hacmhainn bhuan agus a
meastar ga eachamaioch a bheith leis sa cheantar agus sa chontae.

13.9.5 | ndail leis na heisceachtai seo, éileofar ar an bhforbroir na costais a bhaineann le
huasghradud ar bith ata riachtanach chun acmhainn iompair agus saorshreabhadh gluaiseachta
ar an tsli a chosaint a ioc.

13.10 Pairceail

13.10.1 Cuirfear na caighdeain phairceala i bhfeidhm i ndail le gach forbairt, is cuma mas tdgail
nua ata i geeist, tdgail bhreise, nd athrd san Gsaid ata & baint as foirgnimh atd ann cheana féin. |
ndail le hisaid talin nach bhfuil san &ireamh i dTabla 13.2, is é an tUdarés Pleanala a chinnfidh
an méid spasanna paircedla a bheidh ann bunaithe ar na himthosca airithe até i gceist.

13.10.2 Beidh &iteanna paircedla agus aiseanna seirbhise ar fail laistigh de chuirtealéiste na
forbartha no Adisitil don phriomhdséid, agus comhlionfaidh rochtain phairceéla leis na
hiosmhéideanna amhairc sonraithe. Ba cheart go mbeadh na haiseanna seo lonnaithe laistigh de
linte tégala bunaithe ar shli a chinnteoidh nach gcuirfear isteach an iomarca ar aineas aitreabh
tadhlach.

13.10.3 Ait a mholtar scoil nua a thdgail n6 sineadh a chur le scoil ata ann cheana féin, éileoidh
an tUdaras Pleandla go gcuirfear leataobh scoite n6 aiteanna pairceala lasmuigh den suiomh ar
fail do bhusanna. Déanfar forail d'aiteanna pairceala don fhoireann laistigh den laithrean.

Déanfaidh forbairti mér miondiola agus forbairti ata ag freastal go direach ar an bpobal, socuil le
haiseanna &ineasa, forail d'aiteanna paircedla agus casta do bhusanna. Aireoidh a leithéid
d’fhorail do riachtanais bhusanna atéa feiliinach do dhaoine ata faoi mhichumas, rampai rochtana
mar shampla. Is é an t-Gdaras pleanala a chinnfidh an lion spasanna pairceala a bheidh ar fail do
bhusanna.

13.10.4 Braithfidh leithead na bpasaisti clrsaiochta ar an leagan amach pairceala seo a leanas
agus go ginearalta beidh sé ag teacht leis na treoirlinte leis na sonraiochtai seo a leanas:-

(@ 90 céim (pairceail: carsaiocht trachta déthreo — 7.62 mhéadar
(b) 60 céim (pairceail: cdrsaiocht trachta aontreo — 5.5 mhéadar
(c) 45 céim (pairceail: clrsaiocht trachta aontreo — 3.7 mhéadar
(d) 30 céim (paircedil: clrsaiocht trachta aontreo — 3 mhéadar
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13.10.5 D’fhonn tacu le hathrd méduil in iompar i gceantair uirbeacha, cuirfear aiseanna daingne
paircedla ar fail laistigh de chuirtealdiste na bhforbairti, lena n-airitear araséin, scoileanna, oifigi,
siopai miondiola, leabharlanna, an tionscal déantlsaiochta, ollstorail agus faichi spéirt. Beidh
seastain phairceala do rothair cosanta mar is ceart. Go hinmhianaithe, ba cheart go mbeadh an
lion seastan rothair cothrom le 1/10 de na spasanna paircedla a bheidh ar fail.

Tabla 13.2

Talamhusaid Aonaid Spasanna Pairceala

Teach Cdnaithe
Teach scoite tuaithe 1 Aitreabh 3
Baile/sraidbhaile 1 Aitreabh
Eastat Tithiochta 1 Aitreabh 2
Agus
spas cuairteora/ in aghaidh an aitribh 0.5
Arasan In aghaidh an tseomra 1
Clinici, Lialanna In aghaidh an bhaill foirne
Agus in aghaidh an tseomra 4
Combhairleoireachta
Scoileanna Comhalta foirne 1
Stad tuirlingthe den bhus / 200 2
dalta
1
Stad tuirlingthe den charr/ 30
dalta
Oifigi 100 m. cr. 3
Siopai, siopai miondiola 100 m. cr. 5
s.rl.
Bainc agus leabharlanna 100 m. cr. 4
Ostain agus tithe 16istin Seomra dubailte né dh& sheomra 1
shingile
Beair, Tolglanna agus 10 m. cr. (limistéar poibli) 2

Seomrai Océide (diseanna
Ostain san aireamh)

Bialanna, Caifi (4iseanna 10 m. cr. (seomra bia) 2
Ostain san aireamh)
Séipéal, pictiurlann, 3 shuiochéan 2
amharclann
Halla Damhsa, Club 10 m. cr. (urlar damhsa agus spas 1
Damhsa Phriobhaideach sui)
Tionscal Déantusaiochta 100 m. cr. 3
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Ollstorail 100 m. cr. 2
Galf, Galf Dha Mhaide Poll 3
Agus in aghaidh an chomhalta 1
foirne
Faiche / Club Spoirt In aghaidh na pairce spoirt 25
Tithe Térraimh 60
Tithe Altranais In aghaidh an spais leapa 1
Aiseanna curaim leanai In aghaidh gach 4 leanbh 1
Agus
In aghaidh an chomhalta foirne 1
Clois Sugartha In aghaidh gach 40 m? 1

13.11 Rochtain do Dhaoine faoi Michumas

13.11.1 Ni airionn an timpeallacht thdgtha do riachtanais daoine faoi mhichumas. Ni éascaionn
dearadh a l&n struchtur rochtain éasca ar fhoirgnimh agus ni sholathraitear bearta imleora do
charsaiocht inmheénach. Ta sé mar chusp6ir ag an Udarés Pleanala a chinnti, &it ar féidir, go
bhfreastalaionn an timpeallacht thdgtha ar riachtanais daoine faoi mhichumas. Ba cheart do
dhearthoiri an chéipéis dar teideal ‘Access for All” ata curtha i dtoll a chéile ag Udarais Aititla
Chiarrai a chur san aireamh.

13.11.2 Leagtar amach sna Rialachain Toégéla (Cuid M — Rochtain do Dhaoine faoi Mhichumas)
riachtanais daoine faoi mhichumas agus ni mor na riachtanais seo a chur san direamh nuair a
bhionn struchtuir nua agus reatha & ndearadh - struchtlir a mbionn rochtain ag an bpobal orthu,
scoileanna, leabharlanna, siopai s.rl. Baineann na riachtanais seo go hairithe le rochtain,
cursaiocht inmheénach, pairceéil, agus aiseanna slaintiochta.

13.11.3 Ba cheart spasanna péirceéla sainithe do chairr a sholathar do dhaoine faoi mhichumas.
Ba cheart go mbeadh comharthai soiléire ar na spasanna pairceala seo agus go mbeadh na cuasa
pairceala marcailte go soiléir. Ba cheart stadanna bus agus limistéir phairceala eile do bhusanna a
dhearadh ar shli a chinnteoidh go mbeidh siad feiliunach do bhusanna le rampai rochtana.

13.11.4 Ba cheart go mbeadh na spasanna seo gar do phointe iontrala an fhoirgnimh agus nior
cheart go mbeadh sé riachtanach bealai trachta a thrasni. Ba cheart go mbeadh bealai siuil
coisithe marcdilte go soiléir (m.sh. dromchla uigeach), neamhsciorrach agus soilsi oiritnach.

13.11.5 Ba cheart go mbeadh coséin ag acomhail bdithre i bhforbairti nua tithiochta deartha le
freastal ar dhaoine faoi mhichumas agus ba cheart go mbeadh pabhail thadhlach ann.
13.12 Forbairti Trachtala agus Tionsclaiocha

13.12.1 Beidh déthain spais ar an laithrean chun feithicli a phairceail, abhar a stérail agus spas
cruachta. Beidh limistéir stérala agus cruachta lonnaithe ag cul an fhoirgnimh n6 sa chas go
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bhfuil diseanna den chineal sin lonnaithe ag taobh an fhoirgnimh, ba cheart foscadh a sholathar.
Nior cheart go mbeadh ag foirgneamh laistigh de 4.5 mhéadar de theorainneacha an taoibh.

13.12.2 Beidh an line togala tosaigh bunaithe ar thoradh comhairlitichain leis an Udaras Pleanala
agus, mas g4, beidh an teorainn reatha cois béthair culaithe.

13.12.3 Ni bheidh aon fhorbairt thionsclaioch na trachtala bunaithe ar thorann, boladh, truaillid,
agus tracht no ar bhealach ar bith eile, diobhalach d’aineas cénaitheach aitreabh tadhlach.

13.12.4 Ni cheadofar leathn forbairti tionsclaiocha agus trachtala i gceantair thuaithe sa chas
nach feidir freastal ar scala nua an struchtdir leathnaithe/nua agus gniomhaiocht trachtala de bhua
srianta infreastruchtdracha no tri thionchar diobhalach ar bith ar an gcomhshaol.

13.13 Miondioltodireacht
Ginearalta

13.13.1 Le linn don Udaras Pleandla machnamh a dhéanamh ar fhorbairt nua tabharfar aird ar
Retail Planning Guidelings for Planning Authorities, Eanair 2005 na Roinne Comhshaoil,
Oidhreachta agus Rialtais Aititil.

Forbairti miondiola méra lasmuigh den bhaile

13.13.2 | ndail le hiarratas a dhéanamh ar chead pleanala d’fhorbairt miondiola a mheasann an t-
dualgas ar an iarrataséir léargas a thabhairt tri mheasini ar an tionchar miondiola go
gcomhlionann an togra leis an bplean forbartha agus nach mbeidh tionchar diobhalach aige ar
bheogacht agus ar inmharthanacht lar baile ar bith atd ann. Nuair a bheidh fianaise & solathar
maidir leis an tionchar miondiola, direoidh an t-iarratasoir aird ar na critéir a bhfuil cur sios orthu
le fail i gCaibidil 5.

13.13.3 Eileofar ar iarratais phleanala a Iéirii go bhfuil rochtain ar ardchaighdean ann - iompar
poibli, coisithe agus carr - ionas go mbeidh an togra inrochtana ag gach aicme den tsochai. Ina
theannta sin, beidh sé riachtanach naisc éifeachtacha a IéiriG le lar an bhaile chun sineirge
trachtéla a chruthd idir an da réimse miondiola.

13.13.4 Teastéidh measunt iompair d’fhorbairti miondiola ar mhdrscéla, sa chas go measann an
an tionchar a d'fhéadfadh a bheith ag turais chuig agus én bhforbairt ar an ngréasan boithre agus
naisc iompair phoibli. Mas ga measund ar an tionchar ar an gcomhshaol a dhéanamh don
fhorbairt bheartaithe, ba cheart go n-aireofai an measinu trachta mar chuid den measinu ar an
tionchar ar an gcomhshaol.

13.13.5 Ba cheart raiteas dearadh uirbeach a sholathar de réir na gcuspoiri dearadh uirbeach i mir
12.3 ina bhfuil léargas ar dhearadh ar ardchaighdean a fheileann don cheantar i gceist

. Scéim chuimsitheach tirdhreachta. Sula gcuirtear tas leis an ngno, solathréidh an t-
iarrataséir deimhnit um chomhlionadh, ullmhaithe ag duine céilithe a bhfuil &arachas
slanaiochta gairmiula aige/aici, le cois na gcoinniollacha tirdhreachta ar fad a bhaineann le
cead pleanala ar bith a thabhairt.
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. Teastdidh caighdedin phairceala ar aon dul leis na caighdedin ata leagtha amach i dTébla
12.2.

o Measunu ar an tionchar ar aineas cénaitheacha.

. Eileoidh iarratais phleanéla ar fhorbairti Asraonta Miondiola go dtabharfaidh an forbrair
treoir maidir le lathair oirinach do Bhanc Buidéal. Aontdfar ar lathair agus ar mhéid an
cheantair leithdhailte le Rann6ég Comhshaoil Chomhairle Contae Chiarrai sula ndéantar
iarratas pleanala. Forbrofar an Banc Buidéal ag am, ar mhéid agus do thréimhsi a
chinnfidh an tUdaras Aititil. Is é an tUdaras Aititil n6 gniomhairi de chuid an Udarais
Aiitidil a bheidh i mbun na mBanc Buidéal a bhainistiu.

13.13.6 Leagtar amach na caighdeain phairceala don fhorbairt i dTabla 12.2. Sa chas nach feidir
na caighdedin seo ar fad a chomhlionadh n6 cuid diobh, féadfaidh an tUdards Pleanala
smaoineamh ar éileamh ar an bhforbrdir ranniocaiocht i ndail lena solathar féin a ioc.

Forbairti miondiola i mbailte agus Larionaid Sraidbhailte.

13.13.7 Tacaionn an tUdaréas Pleanala, ar bhonn gniomhach, le hathlséid laithrean reatha né
thréigthe, trina gcuirfeadh athfhorbairt, ar bhealach dearfach, le caighdean comhshaoil an
cheantair go ginearalta.

13.13.8 Ba cheart iarratais ar fhorbairti miondiola i limistéir faoi fhoirgnimh a spreagadh, iarratais
a cheadaionn seirbhisit a dhéanamh ag an gcul agus ar an tsli sin a chabhraionn chun bra trachta
sraide agus coinbhleacht coisithe a laghdu.

13.13.9 D’fhonn priomhcheantar miondiola a chinntit, beidh toimhde i bhfabhar forbairti
miondiola, at& lonnaithe in ionaid larnacha.

13.13.10 Baineann fiorthabhacht le limistéir mhealltacha siopadéireachta a chrutht ar mhaithe le
rath trachtala bailte agus sraidbhailte. D4 réir sin, éileofar ar dhearadh molta an struchttir/an
athchdirithe a léirit conas a chuireann sé le caomhnU/feabhsu an sraid-dreacha.

13.13.11 Aireoidh an t-Udards pleanala Architectural Heritage Protection Guidelines for
Planning Authorities, 2004 na Roinne Comhshaoil, Oidhreachta agus Rialtais Aititil nuair a
bheidh iarratais do struchtlir chosanta agus iarratais a measann an t-Gdaras pleanala a chuireann
ar bhonn ailtireachta, cultdrtha, no sdisialta leis an gcarachtar né leis an sraid-dreach & gcinneadh
Siopai Aititla / Aise

13.13.12 Go ginearélta, ceadofar siopai aititla laistigh d’eastait tithiochta ma ta siad comhthaite
leis an bhforbairt eastait nuair a bheidh an t-iarratas pleanala & dhéanamh.

13.13.13 Nuair a bheidh iarratas ar ‘siopa aise / siopa ititil’ & mheas, aireoidh an tUdaras
Pleanéla na nithe seo a leanas:

. Ni cheadofar achar urléir nios mé na 100 m. cr.
. Tiocfaidh dearadh an tsiopa le carachtar ginearalta an cheantair.

. Beidh diansmacht ar an leibhéal fograiochta a cheadofar.
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. I ndail le solathar paircedla, cé go dtuigtear go mbeidh go leor custaiméiri ag sitl chomh
fada leis an ionad, ni mor freisin aiteanna paircedla a sholathar de réir na gcaighdeéan ata
leagtha amach i dTabla 12.2. Lena chois sin, ni mér limistéar seirbhisithe / 16déla / dilédala
a sholéathar.

Siopai i Limistéir Thuaithe

13.13.14 1Is ar chur le priomhcheantar miondiola lonnaiochtai atd an bhéim. D4 réir sin, beidh
toimhde ghineardlta i gcoinne siopai amuigh faoin tuath .i. lasmuigh de bhailte, sraidbhailte agus
noid lonnafochta. |1 measc na n-eisceachtai ta:

. Siopai ar mhionscala ata nasctha le forbairt cheadaithe turaséireachta n6 aineasa.

. Asraonta miondiola a bhfuil baint acu le gniomhaiochtai tuaithe eile sa chas nach é an ghné
miondiola an ghné is tabhachtai den oibriocht — siopai a dhiolann tairgi talmhaiochta, earrai
ceardaiochta s.rl.

. Go ginearélta, ceaddfar siopa beaga a fhorbairt le hoifig poist seanbhunaithe faoi reir
chomhlionadh leis na caighdeain shonraithe eile.

.....

13.14.1 Eilionn an tUdaras Pleanala coincheap comhthaite dearaidh tri leas a bhaint as &bhair ar
ardchaighdean agus aird a dhiriu ar thirdhreachadh.

Usaidi

13.14.2 T4 athra ag teacht ar rol na staisitn peitril / seirbhise 0 staisitin a sholathraionn breosla
go dti staisidin a sholathraionn raon leathan earrai agus seirbhisi cosuil le siopai, bialanna, iostai
breosla, s.rl. Feidhmionn staisidin airithe mar an t-aon asraon miondiola sa cheantar aitidil. Nior
cheart go mbeadh an oiread sin béime ar na huséidi seo - is € an phriomhdséid staisitn peitril.
Nior cheart go mbainfeadh siad seo ar bhealach suntasach 6 fhorbairt miondiola sa bhaile.

13.14.3 Ni mheasfar iarratais ar Usaidi miondiola nach mbaineann le breosla carranna a dhiol / an
motarthionscal ach amhain mas féidir leis an iarratasoir a léirit go dteastaionn asraon ag an ionad
seo. Go ginearalta, beidh an t-achar urlair teoranta do mhéid 100m? Measfar forbairti miondiola
nios mé na 100m? de réir na gcaighdeén ata leagtha amach i ndail le siopaf itidla. Go hionduil,
ni bheidh Gsaidi cosil le deisit feithicli agus diolachan carranna inghlactha.

Suiomh

13.14.4 Go hionduil, beidh iarratais ar staisidin pheitril / seirbhise inghlactha ar imeall baile /
sraidbhaile laistigh de theorainn luais an cheantair.

13.14.5 In ainneoin seo, aireofar an suiomh beartaithe i ndail le gaireacht d’acombhail agus casadh
sa bhothar, leithead an bhéthair, an baol a bhainfeadh le guais trachta a chruthd né cur isteach ar
an sreabhadh trachta, mar aon le critéir phleanala eile sna ceantair faoi theorainn luais. Ni
cheadofar a leithéid amuigh faoin tuath.
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Dearadh

Caighdeain / Treoirlinte

Cuid larnach den iarratas pleanala é dearadh comhthaite ata ag déileail le
foirgnimh, struchtdir, abhar fograiochta, soilsit, leagan amach s.rl. ar
chaighde&n maith ailtireachta.

Rochtain

Ni bheidh nios m6 na dhé phointe rochtana le hiosleithead 7.3 mhéadar agus
uasleithead 9.1 mhéadar le ga cuaire oirinach bunaithe ar an luas um
dearadh bdéithre.

D’fhéadfai tograi chun staisitin ar thaobhanna contrartha de
phriomhbhoithre a nascadh n6 chun cosc a chur ar thracht a bheith ag casadh
ar dheis amach ar bhéthar a mheas.

Doimhneacht
Suimh

losmhéid 22 méadar.

Teorainn

Saineofar teorainn tosaigh an laithreain le balla nach mbeidh nios airde na
0.5 mhéadar agus beidh an limistéar idir seo agus imeall an bhoéthair
leibhéal agus leagtha ionas nach mbaileoidh uisce dromchla sa cheantar nd
nach sreabhann sé amach ar an mbéthar poibli.

Beidh cosan le fail lasmuigh den bhalla teorann.

Suiomh na
Struchtdr

Ni bheidh an t-ionad caidéil nios gaire nad 7 méadar 6n teorainn cois béthair,
cosain as an aireamh.

Ni bheidh bacainn ar bith seachas an t-ionad caidéil lonnaithe laistigh de 15
mhéadar 6n teorainn béthair.

Ni chuirfidh struchtdir ar bith — buan na sealadach — isteach ar line amhairc
tiomanaithe na ar choisithe.

Soilsiu

Solathréfar daingnedin agus feistis ar shli nach gcruthoidh dallra a chuirfidh
isteach ar Usaideoiri boithre nd nach mbainfidh siad 6 thaitneamhachtai an
cheantair.

Dearadh /
Fograiocht

Beidh sé riachtanach go mbeidh dearadh staisiun ar ardchaighdean agus gur
cuid larnach d'iarratas ar bith é tirdhreachadh.

Ceadofar méid airithe fograiochta agus go ginearalta is éard a bheidh i gceist
struchtdr comharthaiochta ar nds coldin, nach mbeidh nios airde na 4.5
mhéadar.

Ba cheart go bhfeilfeadh ceannbhrait don cheantar i dtéarmai airde agus
dearaidh. Beidh soilsit inmheanach iontu feadh fad iomlain an
cheannbhrait. Ceaddfar uasmhéid dh& chomhartha ar an gceannbhrat ar a
mbeidh soilsiu seachtrach n6 fainneach. Sa chas go meastar a leithéid a
bheith feilinach, cuirfear bailchrioch sclata n6 ébhar ceadaithe eile ar an
gceannbhrat.

Ni bhainfear Gsadid as an réamhchdirt n6 cosan congarach chun criche
fograiochta ar struchtdir bhuana na ar struchtuir shealadacha.

Tirdhreachadh

Teastaionn plean tirdhreachta do gach iarratas ar stéisitn peitril / seirbhise.
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Pairceail Ta eolas maidir leis na riachtanais phairceala le fail i dTabla 12.2. Beidh
aiteanna paircedla den chineél sin lonnaithe chun coinbhleacht coisithe /
feithicli a sheachaint agus cuirfear sonrai ina leith seo in idl nuair a bheidh
an t-iarratas pleanala a sholathar. Beidh &iteanna pairceéla ar leith ag teastail
don ghné miondiola den fhorbairt.

Comharthaiocht | Dearfar comharthaiocht chun an tionchar ar an réimse poibli a laghdd agus
beidh cosc ar shoilsit inmheanach.

Uisce Dromchla | Coinneofar uisce dromchla 6n bhforbairt laistigh den laithrean agus beidh sé
4 phumpail chomh fada leis an gcoras uisce dromchla poibli. Ni bheidh sé
ceadaithe ligean d’uisce dromchla bailit laistigh den réamhchuirt, ballai
tadhlacha teorann n6 feadh na lanai iontrala / fagala. Cuirfear idircheapdiri
peitril san &ireamh freisin.

13.15 Campail / Pairceanna Carbhan

13.15.1 Spreagann an tUdaréas Pleanala pairceanna carbhan do thurasoiri a sholathar ar mhaithe le
cur leis an tionscal turasdireachta. Mar chuid d’iarratais phleanala do phairceanna carbhan nua
teastoidh maistirphlean don laithrean iomlan lena mbaineann an t-iarratas agus ni mé a léirit go
bhfuiltear ag comhlionadh le foralacha an phlean seo mar aon le cloigh le foilseachan Failte
Ireland dar teideal ‘Model Standards for Caravan and Camping Parks’. Measfar iarratais de réir
na gcritéar seo a leanas:

. Go ginearalta, ni chead6far pairceanna carbhan congarach don imeallbhord.

. Lathair na forbartha i ndail le seirbhisi reatha lena n-airitear diseanna miondiola agus
soisialta.
. Infhaighteacht seirbhisi le freastal ar an bhforbairt.

. Aireofar tionchar ar thaitneamhachtai cénaitheacha — féachaint anios, tracht méadaithe
agus torann ginearalta.

. Cumas an bhéthair déileail leis an bhforbairt — ni cheadd6far rochtain dhireach ar
phriomhbhoithre naisitnta nd boithre naisiinta den dara grad.

. Tirdhreachadh — beidh plean cuimsitheach tirdhreachta le gach iarratas ar phairc carbhan a
thogail - tirdhreachadh molta agus reatha - le cois timpeallacht mhealltach chonaitheach a
chruthl ar mhaithe le foscadh a thabhairt don fhorbairt.

13.15.2 Sa chas go mbaineann togra le leathn péairc carbhan atd ann cheana féin, ni mor
maistirphlean a sholathar a dhéanann cur sios ar an mbaint atd ag an togra leis an bpairc reatha,
agus conas is féidir & a chomhthath( leis an bpairc reatha. Sa chas go mbeidh taitneamhachtai &
roinnt idir an bpairc carbhan reatha agus beartaithe, ni mér a Iéiri san iarratas freisin go bhfuil
déthain taitneamhachtai ann le freastal ar an daonra méadaithe.
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13.16 Fograiocht / Comharthai Fograiochta

13.16.1 Ni mor go dtabharfadh scéla, dearadh, &bhair agus dath comharthai fégraiochta aird ar an
gceantar mdrthimpeall orthu. Nior cheart go gcuirfidis isteach ar shabhailteacht trachta na nior
cheart go dtiocfaidis sa bhealach ar chomharthai trachta.

13.16.2 Nuair a bheidh an Chombhairle i mbun iarratas (pleanail agus ceadlnais) a mheas do
chomharthai fograiochta cuirfear na fordlacha atad le fail i “Traffic Signs Manual” 1996,
foilseachan de chuid na Roinn Comhshaoil, Oidhreachta agus Rialtais AitiGil san aireamh, mar
aon le beartais naisitnta eile a bhaineann le fograiocht. Teastaionn ceadinas nuair a bhionn an
comhartha ar feadh béthar poibli agus teastaionn cead pleandla nuair atd an comhartha ar aitreabh
priobhéaideach. De réir Acht um Thruaillit 6 Bhruscar 1997, t4 cumhacht ag an Udarés Aitidil
aon chomhartha nach forbairt diolmhaithe é n6 aon chomhartha nach bhfuil cead faighte ina leith
faoi na hAchtanna Pleanala a bhaint anuas. De réir Acht na mBoithre 1993, teastaionn toiliG an
Udarais um Boithre Naisitnta chun comhartha n6 struchtdr ar bith a chrochadh ar bhéthar poibli.

Polasai Fégraiochta Ginearalta:

. Ba cheart Usaid comharthai lamhdhaite a spreagadh agus cosc a chur ar chomharthai déanta
as boscai plaisteacha - comharthai a bhfuil soilsit inmheénach iontu.

. Spreagtar Usaid a bhaint as comharthaiocht lamhdhaite.

. Ba cheart srian a chur leis an lion comharthai ait a meastar a bhféadfadh sé cur le cuma
tranglailte ag acomhal n6 ar fhoirgneamh.

. Nior cheart ach fograiocht a fheileann don fhoirgneamh nd don struchtir a cheadu ar
fhoirgnimh agus ar struchtuir a mbaineann tabhacht stairidil, ealaionta no ailtireachta leo.

. Ba cheart limistéar fograiochta nd ais fograiochta a sholathar i gceantair larnacha né
comhtheagmhala i mbailte n6 srdidbhailte agus i leataobhaonna.

. Ba cheart srian a chur le fograiocht i gceantair speisialta taitheamhachta agus ceantair a
bhfuil amhairc agus radhairc de thabhacht scéimhe liostaithe.

. Ni féidir ach treochomharthai cois béthair déanta ag déantusoiri deimhnithe NSAI de réir
chaighdeain reatha na Roinne Comhshaoil, Oidhreachta agus Rialtais Aitidil a tsaid.

. Ba cheart srian a chur leis an Gsaid a bhaintear as struchtuir fégraiochta ar chosain agus ar

imeall bdithre sa chas go bhféadfaidis cur isteach ar shabhailteacht coisithe né trachta, nd
le taitneamhacht amhairc.

. I ndail le soilsit seachtrach comharthai, crochfar iad ar shli nach gcruthaionn dallrd na
guais trachta.

. Go ginearélta, clarlaigh mhora fograiochta (clar fograi) a dispreagadh, ata mifheiliinach le
hisaid sa tuath agus i mbailte agus i sraidbhailte de bhri go bhfuil siad chomh mor is ata.

. Comharthai méar eolais né comharthai roimh ré a cheadu do nithe is diol spéise do
thurasoiri it nach gcuireann siad isteach ar shabhailteacht trachta.

. Comharthai roimh ré deartha mar is ceart a sholathar ag pointi iontrdla bailte agus
sraidbhailte, ag tabhairt léargais ar sheirbhisi agus ar diseanna airithe tri Gsaid a bhaint as
siombaili.

Aghaidheanna Siopa

13.16.3 T4 feabhas suntasach le tabhairt faoi deara ar aghaidheanna siopai de bhri go dtuigeann
Ginéiri siopai anois gur gcuireann aghaidh siopa dea-dheartha le mealltacht an ghnd. Leagann an
tUdaras Pleanéla béim faoi leith ar dhea-dhearadh aghaidheanna siopai a spreagadh, mar aon le
haghaidheanna traidisitnta siopai a choimead it ar cui, fograiocht a riali (comharthai starracha
go héirithe) agus feabhas ginearalta a chur ar chuma aitreabh miondiola.
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Cuid larnach d'fhoirgneamh € aghaidh siopa dea-dheartha, gné a chuireann le scéala, comhréir
agus ailinit ingearach, mar aon le foirgnimh thadhlacha. Ba cheart gur cuid bhunusach (seachas
cuid cheannasach) d'aghaidh an fhoirgnimh a bheadh san fhograiocht agus ba cheart go mbeadh
an dearadh dirithe air sin a chinntiti. Chuige seo, measfaidh an tUdaras Pleanala an t-iarratas
pleanéla ag féachaint do na critéir seo a leanas:

. Abhair: beifear i bhfabhar Gsaid a bhaint as abhair nadurtha costil le hadhmad, cloch agus
plastar a chuireann le carachtar ailtireachta an fhoirgnimh agus a thagann leis na
bailchriocha até le fail sa sraid-dreach cheana féin.

. Abhar Fograiochta: ceadofar fograiocht ar leibhéal urlar na taltn, ach ni cheadofar
fograiocht ar bith os cionn an leibhéil seo. (Beidh fagraiocht dirithe ar an gcoisi seachas ar
an tiomanai a bheidh ag dul thar braid). Ba cheart go mbeadh an fhograiocht de réir scéla
agus nior cheart go gcldddédh na go gcuirfeadh sé isteach ar ghnéithe d'aghaidh an tsiopa.
Cuirfear srian ar an lion comharthai starracha (go hairithe comharthai starracha a bhfuil
branda orthu). Bheadh sé inmhianaithe comharthai ldmhdhaite a Gsaid. Ni bheidh an
tUdaras Pleanala i bhfabhar comharthai plaisteacha (PVC, Peirspéacs) agus comharthai le
soilsiti inmheéanach a Gsaid.

. Combhlai: Ni cheadofar iarratais a bhfuil comhlai rollain i gceist leo ach amhain mas
comhlai greille oscailte n6 indighléasta péintedilte le teacht leis an dath ata ar aghaidh an
tsiopa cheana féin a bheidh iontu.

. lomha Chorparaideach: Ba cheart go mbeadh forbairti a bheidh ag baint Gsaide as l6génna
corpardideach / abhar fograiochta ar aghaidheanna siopai ag teacht le dea-dhearadh
cathartha agus leis an sraid-dreach reatha.

. Ba cheart go mbeadh eolas iomlan maidir leis an aghaidh siopa beartaithe le fail in iarratais
ar asraonta miondiola. Measfar an aghaidh siopa agus an struchtdr beartaithe ina iomlaine.
Uaireanta ni fheileann dearadh pastiche siopa a Usid ar struchtdir nua-aimseartha agus ba
cheart é seo a chur san aireamh nuair a bhionn aghaidh an tsiopa & dhearadh.

Eastait Tionsclaiochta / lonaid Fiontraiochta

13.16.4 In eastait thionsclaiocha / ionaid fiontraiochta, go hairithe nuair is ann d’Gséidi
neamhiomaiocha, ba cheart grapail comharthai fograiochta a mheas trina bhféadfai ainmneacha
(agus légdnna) na bhfoirgneamh lonnaithe laistigh a chur ar struchtar fograiochta amhain.

13.16.5 Bheadh an struchtlr seo lonnaithe ag an tsli isteach agus d’fhéadfai Iéarscail de leagan
amach an eastait a sholathar chun suiomh an struchtlir seo a léirid. Cruth6idh a leithéid
aonfhoirmeacht agus laghdoidh sé tranglail. Is é seo an cleachtas reatha ata ag Forbairt
Shionainne. D’fhonn é seo a éascu, déanfaidh an Chomhairle na nithe seo a leanas:

. Spreagfaidh an chombhairle Gséid a bhaint as comharthai grapéilte fograiochta in eastait
thionsclaiocha / ionaid fiontraiochta.

. Cead6idh an Chombhairle fograiocht ar an lathair ata de réir scala sa chas nach meastar go
mbaineann siad ar bhealach ar bith 6n gcomhshaol.
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lonaid Siopadoireachta / Pairceanna Miondiola

13.16.6 Ta méadu tagtha ar an lion forbairti miondiola ar mhérscéla ar imeall na mbailte nios mo.
Ni ga an oiread sin fograiochta a dhéanamh ar ionaid den chineal seo de bhri go mbionn raon
cosuil earrai agus seirbhisi le fail i bhformhér na n-ionad den chineél seo. De bhri gur mbionn
siad lonnaithe go straitéiseach ag priomh-acomhail tréchta, is é beartas na Combhairle srian a chur
leis an lion treochomharthai roimh ré.

13.17 Treoirlinte agus Caighdeain an Fhuinnimh Inathnuaite
Breathnuchain Dearaidh do Thomhailt Fuinnimh

13.17.1 Téa rudai airithe nach mér a chur san aireamh nuair a bhionn laithrean & roghnu le teach
conaithe a thogdil — rudai a d’fhéadfadh cur le laghdd Usaid fuinnimh sa teach cénaithe. Ba
cheart d’iarrataséiri straitéisi foscaidh a mheas, a chinntionn go mbionn an teach cénaithe
lonnaithe i gceart sa laithrean, in aice le crios reatha foscaidh (crainnte, fal nadurtha s.rl).
Chiallédh an laghdud seo sa nochtadh go dtiocfadh laghdu ar chostais fuinnimh agus go dtiocfadh
méadl ar an leibhéal culrdideachta agus priobhaideachta. Meicniocht thabhachtach eile i ndail le
costais fuinnimh a laghdd é suiomh teach cénaithe. Spreagtar na spasanna maireachtala a
mbaintear an Usaid moé astu a treoshuiomh i dtreo dheisitr na gréine chun an leas is fearr agus is
féidir a bhaint as teas na gréine agus Usdaid a bhaint as fuinneamh ata ar fail saor in aisce. Chomh
maith leis sin, ba cheart smaoineamh ar chéimheas soladach né fasan. Ina theannta sin, ba cheart
d’iarratasoiri smaoineamh ar abhair laidir a Usaid chun éifeachtai nochtadh aeraide a laghdu.

Monarcha Fuinnimh Diolmhaithe

13.17.2 Moltar don iarrataséir dul i gcomhairle le Rialachain Phleanala agus Forbartha 2007 chun
a fhail amach an bhfuil an fhoirm dhiolmhaithe forbartha é an fhoinse bheartaithe ginidint
fuinnimh agus an dteastaionn cead pleanala ina leith. | measc na samplai d'fhoinsi diolmhaithe
fuinnimh t& foinsi a bhaineann le grianphainéil agus cérais teaschaidéil talin. T4 a leithéid sin de
dhioltinti faoi réir srianta méid agus abhar faoi Airteagal 9 de Rialachdin Phleanédla agus
Forbartha 2001.

Sabhail Uisce Baisti

13.17.3 D’fhéadfai cérais sdbhala uisce baisti agus leapacha giolcach a mheas bunaithe ar na
buntaisti ar leith a bhaineann leo. Ba cheart d’iarratasoiri tuairisc shuiomhoiritinaithe agus
mioneolas a sholathar ar mhaithe leis na tograi a mheas. D’fhéadfai éileamh ar iarratasoiri
conradh cothabhala a shinit chun inmharthanachta fhadtréimhseach a chinntid.

Forbairt Feirme Ghaoithe

Tuirbini Gaoithe Intire

13.17.4 Faoi Chuid 1 de Sceideal 2, Aicme 2 de Rialachain Phleanala agus Forbartha 2007, t&
togail, crochadh no socrd tuirbin gaoithe laistigh de chuirtealaiste teach dioltine faoi réir shrianta
ar airde agus ar abhair an tuirbin gaoithe.
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Feirmeacha Gaoithe Trachtala

Caighdedin Bhainistiochta na Forbartha

13.17.5 Freagairt shuibiachtdil ar chruth agus ar fhoirm é iarmhairt amhairc tuirbini gaoithe, i
gcomhthéacs an tirdhreacha ina bhfuil sé lonnaithe. Is iad na treoirlinte seo a leanas a bheidh mar
bhonn le measinu ar fhorbairti feirmeacha gaoithe laistigh den chontae d’fhonn a chinntit go
laghdaitear iarmhairt na bhfeirmeacha gaoithe.

13.17.6 T& na beartais gheografach d'fheirmeacha gaoithe deartha ar mhaithe le creatlach
d’fhorbairt fhuinneamh na gaoithe agus ni féidir leas a bhaint astu chun an bonn a bhaint 6
bheartais eile sa Phlean Forbartha Contae.

Roghnu Suimh

13.17.7 Ni cheadofar forbairti fhuinneamh na gaoithe laistigh de z6in Teircheantair mar ata
marcéilte ar Léarscail 6.1.

13.17.8 Ba cheart tograi a bhaineann le fuinneamh na gaoithe a lonnu laistigh den zon Roghnaithe
mar a aithniodh sa léarscdil ainmnithe Gséid na gaoithe agus ba cheart go mbeidis ag comhlionadh
leis na treoirlinte forbartha d'fheirmeacha gaoithe agus beartais an phlean Forbartha.

13.17.9 Measfar forbairti a bhaineann le fuinneamh na gaoithe laistigh de z6in ata fés le meas a
aithniodh i Léarscail 6.1 agus ba cheart go mbeidis ag comhlionadh leis na treoirlinte forbartha
d’fheirmeacha gaoithe agus beartais an Phlean Forbartha.

Raiteas ar an Tionchar ar an gComhshaol

13.17.10 Ni mér Raiteas ar an Tionchar ar an gComhshaol a dhéanamh sa chas go n-é€ilitear a
leithéid sna rialachain atd leagtha sios. Féadfaidh an tUdaras Pleanala a éileamh go geuirfi
Raiteas ar an Tionchar ar an gComhshaol ar fail leis an iarratas pleandla i gcasanna eile nuair
nach ionann méid na forbartha agus na riachtanais reachtila tairsi.

Leagan Amach na dTuirbini ar an Suiomh

13.17.11 Go ginearalta, is tri chatagoir leathana tirdhreacha a bhionn i gceist le ceantair zonailte
chun criche forbartha. Is iad na tri chatag6ir a bhionn i gceist sléibhte oscailte droimneach
ardaithe, tirdhreacha isle feirme agus roinnt ceantar costa.

13.17.12 Ciallaionn an topagrafaiocht, easpa teorainneacha sainithe, aonfhoirmeacht fasra agus
fiantas nadar sléibhte oscailte droimneach ardaithe go mbionn an leagan amach nios scaipthe
agus nios randamai. Da réir sin, i gceantair den sort seo, moltar line iolracha le leagan amach
agus spasail randamach.

13.17.13 | gcas na gceantar iseal de thalamh feirme, ait a bhfuil patrdin teorann agus pairce nios
sainithe, moltar leagan amach nios rialaithe le spasail chothrom idir na tuirbini.

13.17.14 | gceantair cois cOsta, is léir 6 thaighde ata déanta go laghdaionn simpliocht linte singile
tuirbini, leis an méid chéanna spas eatarthu, tionchar na bhfeirmeacha gaoithe.
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13.17.15 Nil iontu seo ach treoirlinte agus tuigeann an t-Udaras pleandla go bhféadfadh
leaganacha amach difridla a bheith faoi réir ag ceisteanna suiomhoiritinaithe agus topagrafaiocht
aitiail.

13.17.16 Ni bheidh tuirbini nios gaire nd 2.5 uair thrastomhas na lainne 6 theorainn &itribh
thadhlacha, gan toilit scriofa a fhail 6n Ginéir talin. In imthosca airithe, féadfar cur leis an méid
spais seo. Chomh maith leis sin, aireofar tionchar feirmeacha gaoithe molta ar phoitéinseal
forbartha laithrean tadhlach.

Crios Idirléargais agus Tionchair Fise

13.17.17 Aithneofar i ngach togra an limistéar ina mbeidh tionchar amhairc ag an bhforbairt.
Solathréfar dothain eolais a chuirfidh ar chumas an Udarais Phleanala anailis shasdil amhairc a
dhéanamh. Beidh, ar a laghad, léarscaileanna ‘crios amharcthionchair’, agus léarscéileanna a
thugann léargas ar na comhrianta tionchar amhairc le fail le gach iarratas. Moltar d'iarratasoiri
dul i gcomhairle leis an Udaras Pleanéla sula ndéantar iarratas.

13.17.18 | limistéir ina bhfuil roinnt feirmeacha gaoithe cheana féin n6 ceadaithe, ni féidir
tionchar amhairc feirm ghaoithe mholta a mheas ina aonar. | gcasanna den sért sin, ni mér
Iéarscaileanna ar a mbeidh criosanna amharcthionchair forbairt reatha agus cheadaithe marcailte.
Aithneofar réimsi idirléargais agus déanfar anailis ar idirléargas idir feirmeacha gaoithe. Aireofar
san anailis seo fotamontaisi d'fheirmeacha gaoithe 6 laistigh den chrios idirléargais.

Dearadh na dTuirbini Gaoithe
13.17.19 Bainfidh feidhm leis na caighdedin dearaidh seo a leanas:

. Beidh an lion céanna lann ar gach tuirbin laistigh d’fhorbairt socraithe ar thuartha
soladacha barrchaolaithe de ghearradh ciorclach. Beidh an claochladan laistigh den tar
tacaiochta n6 beidh sé ceilte ar shli éigin eile. Beidh na tuirbini thart ar an méid céanna
agus i gcomhréir lena chéile.

. Beidh an luas céanna rothlach ag na tuirbini ar fad ag luas gaoithe airithe agus beidh na
tuirbini ar fad ag rothlu sa treo céanna.

. Beidh dath aontaithe leis an Udards Pleanala ar na tuirbini ar fad. Bailchrioch
neamhlonrach a bheidh ar na dromchlai ar fad.

. Sa chas nach bhfeidhmionn tuirbin mar is ceart né go stadann tuirbin de bheith ag obair,
beidh sé deisithe laistigh de thri mhi n6 tégfar an tuirbin 6n bhfeirm ghaoithe.

Forbairt Choimhdeach

13.17.20 Ni cheaddfar struchtuir ar bith eile seachas tuirbini gaoithe, an fostaisiun riachtanach
agus ainéimiméadar neamhspleach. San aireamh san iarratas pleanala beidh sonrai maidir le méid
agus lathair na struchtr seo. Beidh an struchtir mérthimpeall ar an bhfostaisitn péinteailte dath
a chiallaionn go laghdaitear an tionchar amhairc. Lena chois sin, solathréfar tograi tirdhreachta
chun infheictheacht na forbartha a laghdu.
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13.17.21 Ceadofar fal a thogail morthimpeall ar an bhfostaisiun agus ni ar chuid ar bith eile den
laithrean. Déanfar eisceachtai maidir le gnathfhalta beostoic sa chéds gur cuid de ghabhéaltas
talmhaiochta inGsaidte é an talamh né go bhfuil sé céngarach do ghabhéltas talmhaiochta
indsaidte. M4 chuirtear deireadh le hdsaid talmhaiochta a bhaint as an talamh bainfear anuas an
fal.

13.17.22 Ni bheidh dromchla ar bith ar bhoithre rochtana agus beidh siad lonnaithe agus togtha ar
mhaithe lena dtionchar amhairc a laghdd.

13.17.23 B’fhéidir go mbeadh sé riachtanach bdithre rochtana chuig an laithredn a leathnu agus
dromchla nua a chur orthu ar mhaithe le togail a éascu. D’fhéadfai tobhach forbartha béthair a
ghearradh agus d’fhéadfai boithre poibli a fheabhsu de réir sonraiochta Roinn Boithre Chombhairle
Contae Chiarrai. Aontofar ar na riachtanais maidir le hathchéirid boithre leis an Gdaras pleanala
nuair a dhéanfar an t-iarratas pleanala.

Nascadh Eangai

13.17.24 1 dtirdhreacha iogaire sa chas gur ann do linte cumhachta chun feirmeacha gaoithe a
nascadh leis an eangach naisitnta, ni mér na linte cumhachta sin a leagan faoi thalamh. De bhri
go bhféadfadh tionchair dhairire a bheith ag a leithéid ar an bhforbairt, ba cheart d’fhorbroiri dul i
gcomhairle leis an Udarés Pleanéla roimh iarratas a dhéanamh.

Astuithe Torainn

13.17.25 Is éard a bheidh i gceist le riomhanna torainn treoluas gaoithe, topagrafaiocht agus treo
na gaoithe ar mhaithe le leibhéil de thorann timpeallach a chinneadh. Comhlionfaidh leibhéil
torainn le treoirlinte agus caighdeéin reatha.

13.17.26 Ni chruthéidh tuirbini gaoithe torann inaitheanta na torann rige ar bith. Mas léir én
mhonatoireacht a dhéantar go bhfuil na leibhéil fuaime saraithe, cuirfear stop laithreach bonn
leis an tuirbin i gceist agus déanfar bearta chun leibhéil cheadaithe a athchairiu laistigh de thri
mhi 6na leithéid de sharu a thabhairt faoi deara.

Caochail Scatha

13.17.27 Ni mér do thograi do thuirbini gaoithe laistigh de 600 méadar 6 theach cénaithe a I€éiril
nach mbeidh tionchar ag caochail scatha ar threoshuiomh an ti, ar an spéas priobhaideach
taitneamhachta nd ar chlaonadh na bhfuinneog agus nach mbeidh siad diobhalach do
thaitneamhacht an ti.

13.17.28 Ni mo6r go mbeadh riomhanna bunaithe ar gheoiméadracht an mheaisin agus leagan
amach an laithreain le hiarratais phleanala - riomhanna a thugann léargas ar éifeacht caochail
scatha.

Ba cheart go dtabharfadh na riomhanna seo léargas ar na huaireanta in aghaidh an lae agus na
laethanta in aghaidh na bliana a d’fhéadfadh caochail scatha a bheith i gceist san aitreabh is
céngarai.
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Comhéadan Leictreamaighnéadach

13.17.29 Measfaidh an t-iarrataséir i gcomhar leis na comhlachtai cui an trasnaiocht phoitéinsidil
leictreamaighnéadach roimh iarratas a dhéanambh.

San aireamh sna tograi beidh bearta chun monatéireacht a dhéanamh ar éifeacht na forbartha ar
theileachumarsaid agus nésanna imeachta chun aon trasnaiocht a tharlaionn nuair a thosaionn an
fheirm ghaoithe ag feidhmid a chur ina gceart.

Aerthracht

13.17.30 Cuirfear gach togra faoi bhraid Udarés Eitliochta na hEireann chun tuairimi agus moltai
an Udaréis a fhail roimh iarratas pleanala ar bith a dhéanamh.

Sabhailteacht

13.17.31 Aontoidh agus solathroidh an forbréir comhaontt cothabhala leis an Gdaras pleanala
d'fhonn a chinntit nach dtéann na tuirbini i 1éig a mhéid a chiallédh gur baol do shabhailteacht
phoibli a bheadh iontu.

13.17.32 Sa chés go bhfuil tograi lonnaithe laistigh de 300 méadar de Phriomhbhoithre Naisiunta
agus Boithre Naisiunta den Dara Grad, moltar gur cheart don iarrataséir dul i gcomhairle leis an
Udaras um Béithre NaisiGnta, roimh iarratas a dhéanamh, ar mhaithe le haontd ar achar ctlaithe
on mbdthar. | gcas gach bothar poibli eile, beidh feirmeacha gaoithe laistigh de 200 méadar 6n
mbothar, faoi réir chomhaontd Roinn Boithre Chombhairle Contae Chiarrai.

Bannai Forbartha

13.17.33 Lorgéfar banna forbartha d’fhonn a chinntid go ndéantar na hoibreacha ar fad ata
sonraithe sa chead pleandla. Riomhfar an banna bunaithe ar €10,000 do gach tuirbin
(treoirnasctha). Sa chas go measann an tUdaras Pleanala go n-éilionn na hoibreacha i gceist banna
nios airde, cuirfear é seo i bhfeidhm.

13.17.34 Beidh banna i bhfeidhm freisin ar mhaith le costas na n-oibreacha dichoimisitinaithe a
chumhdach. | measc na dtograi beidh meastachain treoirnasctha den chostas a bhaineann lena
leithéid d’oibreacha, a mheasfaidh an t-Gdaras aitidil nuair a bheidh an banna seo & riomh.

Tionchair Thégala

13.17.35 Solathréidh an forbréir measinu ar an tionchar ata ag tracht tégala ar shabhailteacht
phoibli, acmhainn trachta bdithre rochtana agus taitneamhacht aititil ata le meas ag an Udaras
aitiil.

13.17.36 San aireamh sna tograi beidh fail réidh le struchtdir, innealta agus abhair thogala mar

aon le hathchdiriu tirdhreachta agus amscala cuir i bhfeidhm.

13.17.37 Cuirfear eolas ar fail don Gdaras aititil maidir le gluaiseacht feithicli troma a bhfuil suil
leis i rith na céime togala.

13.17.38 Deiseofar boithre poibli a Gsaidfear do thracht togala agus beidh dea-bhail orthu ag
deireadh na forbartha de réir shonraiochtai Roinn Béithre Chomhairle Contae Chiarrai.
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13.17.39 Solathrdidh an t-iarrataséir an t-iarmhéid don tionscadal agus tabharfar Iéargas ar na
laithreacha molta dilscartha d'abhar breise. Mas féidir, tabharfaidh an forbréir eolas maidir le
foinsi na n-abhar ar fad ata le n-Gsaid sa tionscadal. Tiocfaidh na tathag( iompértailte ar fad 6
fhoinse a bheidh ceadaithe ag an Udaras Aititil. Beidh Gsaid sloic solathair laistigh de
theorainneacha an laithredin faoi réir chead phleanéla.

.....

leis an eangach néisiunta, feadh line an bhéthair agus is faoin talamh a bheidh na linte cumhachta.
Maés ambhlaidh, ar chuis ar bith, gur mian leis an bhforbréir na linte cumhachta a leagan feadh sli
ar bith eile, déilealfar leis an tionchar a bheidh aige seo nuair a bheidh an t-iarratas & dhéanamh.
Ach a mbeidh na linte cumhachta suiteailte, athchoireofar an talamh chun sastachta an Udarais
phleanala.

13.17.41 Teastéidh banna de réir Alt (13.16.29-30) den chaipéis seo sula gcuirfear tus leis an
togail.

Dichoimisitnu

13.17.42 Solathroidh an forbroir tograi athchoirithe nuair a bheidh an t-iarratas & dhéanamh. San
aireamh sna tograi beidh clar cuir i bhfeidhm ina mbeidh sonrai maidir le haistrii na struchtdr ar
fad agus tirdhreachadh. Ta siad seo le haireamh sa Raiteas ar an Tionchar ar an gComhshaol mas

ga.

13.17.43 Teastoidh banna 6n Udaras Pleanala de réir alt (13.16.29-30) d’fhonn a chinnti go
mbionn an laithrean ina staid nadurtha nuair a shroicheann an fheirm ghaoithe deireadh a
tréimhse oibridchain. Cinnfear naddr agus céimniu na hiocaiochta banna agus na hiocaiochta
iarbhir i rith an chead pleanéla a lorg.

Combhairlitichain Réamh-Phleanéla

13.17.44 Tocann forbroiri a 1an as ceadanna pleanala, fii amhain i gcés forbairti beaga feirmeacha
gaoithe. Da réir sin, is mor an chabhair é, a mhéid eolais agus is féidir a sholathar sula ndéantar
jarratas. Cé go bhfuil go leor eolais d’fhorbroiri le fail sa chaipéis seo, ni féidir sainmhiniu
beacht a dhéanamh ar gach uile cheist. Moltar, d& réir sin, gur cheart na comhairlitichain
réamhphleanala ar fad leis an roinn pleanala a dhéanamh roimh iarratais a dhéanamh. Is é an
tionchar amhairc an tionchar is mo atd ag feirm gaoithe agus an nascadh eangai. Moltar, da réir
sin, gur cheart d’fhorbrairi measinu a sholéathar ar an tionchar amhairc a d’fhéadfadh a bheith ag
an bhforbairt beartaithe ag an gcéim réamhphleandla. | gceantair chaomhantais cosuil le
SACanna agus SPAanna moltar don fhorbréir dul i gcomhairle le Dachas sula ndéantar iarratas.
In éagmais an eolais seo laghdaitear éifeachtulacht an phlé réamhphleanéla go suntasach.
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13.18 Treoirlinte agus Caighdeain na gCrann Teileachumarsaide
Limistéir Chonlaiste / Breathnichan Tirdhreacha

13.18.1 Seachnoidh iarratasdiri ar chead pleanala, mas féidir, na réimsi seo a leanas:
. Suimh ainmnithe go naisidnta n6 go hidirnaisiinta

. Ceantair Speisialta Taitneamhachta Priomhula agus Tanaisteacha

. Ambhairc agus radhairc chosanta

. Suimh sheandalaiocha / gheolaiocha

. Struchtlir agus séadchomharthai liostaithe

13.18.2 In ainneoin tabhacht na n-ainmnidchan seo, is é nadur an lionra teileachumarsaide gur
bhfuil riachtanas ann do laithreéin ardaithe agus go bhfuil na laithredin is feiliunai do struchtair
tacaiochta aerdg le fail ar thalamh ard. Is minic go mbaineann luach sarscéimhe leis an talamh
ard agus, da réir sin, gur ionddil go bhfuil siad a gcosaint ag foirm éigin d'ainmnitchan
tirdhreacha. Ba cheart d’iarrataséiri a thuiscint go bhfuil nios 1G seans ann go bhfaighfear cead
pleanala sna ceantair seo. Eileoidh togra forbartha ar bith sna ceantair da dtagraitear thuas go
mbeidh dualgas ar an iarratas@ir cur sios mionsonraithe a dhéanamh ar an togra a lonna sa suiomh
ar leith seo agus gur measadh na suimh mhalartacha freisin.

Comhroinnt Aiseanna agus Braislit

13.18.3 Bunaithe ar a dtionchar amhairc, t& sé inmhianaithe teorainn a chur le lion na gcrann
teileachumarsaide. Ta sé riachtanach freisin, afach, cumhdach imleor a sholathar ar fud an
chontae. Déanfaidh an tUdaras Pleanéla iarracht Gsaid a bhaint as na crainn ata le fail cheana féin
tri bheartas comhroinnte. Tri phlé réamhphleanala leis na hoibreoiri ar fad beidh sé indéanta plean
iomlan de na tograi cumhdaigh a bhund sa chontae agus cinneadh a dhéanamh maidir leis an
gceist ar rogha inmharthana é beartas comhroinnte.

13.18.4 D’fhonn comhroinnt crann laistigh den chontae a chur chun cinn beidh na riachtanais seo
a leanas i gceist. Sa chéas go gcomhliontar le gnathchaighdeain um rialu forbartha, is € an beartas
a bheidh ann cead a thabhairt sa chas go n-aontaitear ar chrainn a chomhroinnt.

. Soléathroidh an t-iarratasoir Léarscail Discovery Series nd léarscéil cosuil leis sin (le
comhaontu leis an Gdaras pleanéla) ar scala 1:50,000 ag tabhairt léargais ar limistéar
cumhdaigh an ais bheartaithe.

. Soléthroidh an t-iarratasdir sonrai maidir le comhfhreagras le hoibreoiri teileachumarsaide
eile ag déiledil le comhroinnt diseanna crann sa cheantar.

. Ait ar féidir beidh sé riachtanach go mbeidh crainn reatha & gcomhroinnt ag gach iarratas
nua ar chrainn teileachumarséaide agus aiseanna gaolmhara sa chas go bhfuil crann sa
cheantar cheana féin a thairgeann leibhéal cosuil cumhdaigh agus ata in acmhainn aerdga
breise a sholathar.

. Ait nach bhfuil sé indéanta struchtdr tacaiochta a chomhroinnt, spreagfar an t-iarratasoir
ldithredn a roinnt n6 lonnd céngarach do struchtdr reatha ionas gur féidir crainn agus
aerdga a chur in aice lena chéile.

. Léireoidh na hiarrataséiri san iarratas an bhfuil siad toilteanach na crainn bheartaithe a
roinnt le hoibreoiri eile teileachumarsaide.
. Ba cheart d’iarrataséiri a thuiscint go bhféadfadh neamhthoil crann a chomhroinnt le

hoibreoiri teileachumarsaide eile dochar a dhéanamh don iarratas, de bhri go bhféadfadh
iomadu crann i gceantair airithe a bheith dochrach do thaitneamhacht amhairc an cheantair.
Laghdodh comhroinnt diseanna crann a leith de thionchair.
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Malartu Teileachumarsaide Buan agus Coimeédain Staisitin Raidio

13.18.5 D’fhonn Gsaid na haise a riald, ni bhainfear Usaid as an trealamh a bheidh le fail i
gcoimeadain den chinedl sin ach chun criocha glaonna a dhirit agus a athrédu, agus ni bheidh
aerdg ar bith do tharchur direach n6 glacadh le comharthai teileafén soghluaiste né comharthai
teileachumarsaide eile ar bhealach a chiallédh go bhfeidhmeodh an coimeadan mar struchtdr
tacaiochta aerdg.

Boéithre Rochtana

13.18.6 Ceadofar boithre rochtana ait a mbeidh siad riachtanach. Eileofar ar an iarratasoir a l€iri(
go bhfuil an méid is m6 caraim agus is féidir déanta i dtéarmai an tionchair amhairc a laghdu.
Coinnioll den chead pleanala go n-athchoireofar an talamh ag deireadh na tréimhse tégala. Sa
chas go dteastaionn & fhorbréir conair rochtana a choimead, tabharfaidh an forbréir cuis lena
leithéid a dhéanamh mar chuid den iarratas pleanala agus léireofar miniciocht na gcuairteanna a
bheidh ag teastéil le freastal ar an laithrean agus ar an ais.

Fad an Chead

13.18.7 De dheasca athraithe suntasacha a bheith ag teacht ar theicneolaiocht agus ar dhearadh
trealamh agus aerdg raidié mar aon le dearadh struchtdr tacaiochta:

. Go ginearalta, tabharfar cead pleanala d'uasmhéid 5 bliana.

. Ag deireadh na tréimhse 5 bliana sin, beidh cead a leithéid de threalamh a choinnioll ag
brath ar athsholathar teicneolaiocht atd as feidhm le dearai nios nua-aimseartha,
neamhdhiobhalach don chomhshaol agus lion na gcrann teileachumarséide sa cheantar.

. Taogfar aiseanna agus athchoireofar an talamh go dti an bhail a bhi air roimhe sin laistigh de
6 mhi 6n gcead dul as feidhm.

Struchttir As Feidhm

13.18.8 Nuair nach mbionn aer6ga agus a struchtuir tacaiochta in Gsid nios mé agus nuair nach
bhfuil Gséid nua ar bith aitheanta, na cheart iad a thogail 6n suiomh agus an suiomh a athchdirid
ar chostas an oibreora.

Treoirlinte Dearaidh

13.18.9 De dheasca méid fhisicitil struchtdir na gcrann agus na habhair a Usaidtear chun iad a
thogail, uaireanta bionn drochthionchar acu ar thirdhreacha tuaithe agus cathrach. Le linn a
bheith ag déileail le hiarratais, ni mor a bheith fiorchdramach chun an méid damaiste a d’fhéadfai
a dhéanamh a laghdu tri laithreana discréideach agus dea-dhearadh.

13.18.10 Ba cheart go mbeadh dearadh struchtir tacaiochta na n-aerdg agus na haeréga simpli
agus slachtmhar. Ba cheart go mbainfi leas as an teicneolaiocht is déanai ar mhaithe le méid agus
tionchar amhairc na struchtdr seo a laghdu. Ta struchtdr crann le feiceail nios soiléire ar thalamh
ard / cnocach, né limistéir shléibhtidla. | gceantair den sort féadfar an tionchar amhairc a laghdu
tri thoir, crainnte s.rl. a chur mar scath né mar chalra.
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Gnéithe Slainte agus Sabhailteachta

13.18.11 Eileofar ar oibreoiri cloigh leis na critéir seo a leanas:

. Raiteas um chomhlionadh a sholathar leis an Caighdeain agus Treoirlinte Idirnaisiunta agus
Naisitnta maidir le hastd radaiocht neamh-ianaioch.
. Léireofar sa raiteas um chomhlionadh na leibhéil thimpeallacha neamh-ianaiocha sa

cheantar bunaithe ar an mbabhta deireanach a ndearnadh monatéireacht. Tabharfar léargas
soiléir ar thionchar carnach na radaiochta seo mar aon leis an radaiocht astaithe ag an ais
bheartaithe. Cuirfear an leibhéal carnach seo i gcomparaid le caighdeain reatha néisitnta
agus idirnaisidnta.

. Sa chas nach féidir teacht ar leibhéil mhonatoireachta ar bith do cheantar, déanfaidh
iarratasoiri suirbhé da gcuid féin.

. Beidh monatéireacht ar shuimh agus monatdireacht ar rialtacht ag teacht le riachtanais
Oifig Stidrthdir na Rialachan Teileachumarséide (ODTR).
. I ndail leis an bhforbairt ar fad a bhaineann le teileachumarsaid, struchtdir mar shampla, na

fearais laistigh diobh né aerdga ar leith, ni sharéidh an neart réimse neamhradaiochta 6
astaiochta na teorainneacha sonraithe ag Oifig Stidrthoir na Rialachan Teileachumarsaide.

. Daingneofar an laithrean le falu oiriinach timpeall ar an teorainn. Solathréfar fearais nach
féidir dreapadh orthu agus bearta cearta duchtaithe agus inslithe do chablai. Ni bheidh
dearadh na teorann feicealach agus aireofar ann plandail nadurtha chun an tionchar amhairc
a laghdu.

. Ta sé mar pholasai ag an Udaras Pleanala nach mbeadh crainn taca teileachumarsaide
lonnaithe laistigh de 1 chiliméadar a aitribh chonaithe, scoileanna, ospidéil nd aon struchtar
eile ina bhfuil seilbh daonna ar mhaithe le cuspoiri cénaitheacha né oibre laethdil.

13.19 Treoirlinte agus Caighdeain an Tionscail Eastéscach

13.19.1 T4 tionscail eastéscacha bunaithe ar acmhainni agus ar lathair agus is minic go mbionn an
acmhainn lonnaithe i gceantair ata iogair 0 thaobh amharc de agus i ngaireacht ceantair chonaithe.
Is acmhainn riachtanach agus rithabhachtach do thodhchai forbairt an chontae é, afach. Ceist
chasta é an fhoirm seo forbartha sa chas go bhfuil gnéithe comhshaoil; oidhreachta agus amhairc
le cur san aireamh i gcomparaid le gnéithe geilleagracha, fostaiochta agus forbartha. Da réir sin,
beidh forbairti bunaithe ar ainmnid / criosu na gceantar ina bhfuil siad lonnaithe agus an tionchar
a d’fhéadfadh a bheith acu ar fhorbairt an ainmnitchain / an chriosaithe.

13.19.2 Cuirfear srianta ar leith i bhfeidhm i gceantair a mbaineann tabhacht sheandalaioch leo, i
gceantair ina bhfuil amhairc agus radhairc liostaithe, séadchomharthai taifeadta agus réimsi
comhshaoil ainmnithe eile ar nos Ceantair Ainmnithe Turasdireachta, Limistéir Speisialta
Chaomhantais, Limistéir Speisialta Chosanta agus Limistéir Nadartha Oidhreachta. Le linn
iarratas ar bith a mheas, lorg6far moltai an chomhlachta abhartha reachtdil agus measfaidh an
tUdaras Pleanala na moltai sin. Is den tabhacht é go gcinntitear nach mbionn tionchar diobhalach
ag togra ar bith ar ainmnitchan sonraithe ar bith agus, da réir sin, ta an dualgas ar an iarrataséir /
ar an bhforbroir an t-eolas ata riachtanach chuige seo a sholathar.

13.19.3 Is féidir a ra go mbeidh tionchar amhairc ag cairéal né ag mianach lasmuigh de
theorainneacha an phriomhaonaid amhairc a bhfuil an fhorbairt lonnaithe ann. Ni mor
measUnacht mhionsonraithe tirdhreacha agus amhairc a dhéanamh agus a Uséid chun cinneadh a
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dhéanamh i ndail le tionchar amhairc. Ni mor freisin, an mheasunacht seo a sholathar leis an
iarratas pleandla. Bainfidh tabhacht leis seo nuair a bheidh forbairt bheartaithe ar bith & phleanail
no i ngaireacht do cheantair taitneamhachta ata ainmnithe sa phlean seo.

13.19.4 Teastoidh Measunu ar an Tionchar ar an gComhshaol mar chuid d'iarratas pleanala ait a
gcomhliontar na tairseacha ar a bhfuil cur sios i Sceideal 5 de Rialachain Phleandla agus
Forbartha 2000. Usaidfidh an tUdaréas Pleanala a chumhachtai faoi Mhir 103-fomhir (1) a éilionn
nach mér Measunu ar an Tionchar ar an gComhshaol a fhail don fhorbairt fothairsi ait a meastar
go bhféadfadh an fhorbairt éifeachtai shuntasacha a imirt ar an gcomhshaol.

13.19.5 Tacdidh an tUdaréas Pleanala leis an tionscal eastdscach tri chead phleanéla a eisitint a
shinionn thar shaolré measta an chairéil. Beidh sé riachtanach, &fach, go leagfaidh an t-iarratasoir
/ forbrdir amach togra i gcéimeanna don fhorbairt d’fhonn amscala an togra a mheas.

13.19.6 Gearrfaidh an tUdaras Pleanéla coinniollacha diana ar cheadanna pleanala a bhaineann le
tionchar amhairc agus tionchair chomhshaoil eile a sheachaint né6 a mhaolt. Rialéfar an scéla
agus na céimeanna go curamach le coinniollacha a bhaineann le taitheamhacht, draendil, tionchar
eisiltigh, agus nuis chdnaitheach. Le cois tobhach forbartha, lorgéfar bann chun costas na n-
oibreacha athchdirithe a fhail agus bdithre a athchairia.

13.20 Togail i Limistéir Thuaithe — Treoirlinte Dearaidh

13.20.1 Cinneadh mér agus tabhachtach infheistiochta é teach a thdogail. Moltar comhairle
ghairmidil a fhail ag tds an phroisis phleandla més féidir. Bainfidh buntéiste suntasach le
gniombhaire cailithe, le taithi a fhostl. Ba cheart srianta agus poitéinseal laithrean ar bith a mheas
as féin agus go mion. Spreagann Comhairle Contae Chiarrai forbairti i gceantair tuaithe laistigh
de lonnaiochtai, sraidbhailte agus bailte reatha. Aithnionn Comhairle Contae Chiarrai, afach, go
leanfar le héileamh dairire ar thithiocht chdnaitheach faoin tuath. Le linn don Udaras pleanala
cinneadh a dhéanamh maidir le hiarratais phleanala tabharfar aird ar fhoralacha na Roinn
Comhshaoil, Oidhreachta agus Rialtais Aititil ‘Sustainable Rural Housing Guidelines’, 2005,
agus treoirlinte dearaidh ar bith a eiseoidh Combhairle Contae Chiarrai amach anseo. Solathrofar
raiteas dearaidh leis na hiarratais phleanala do laithredin ina gcinneann an roinn pleandla é a
bheith iogair, n6 sa chas go bhfuil sé beartaithe nios mé na teach amhain a thdgail.

13.20.2 T4 tithe aonair, feirmeacha agus struchtuir eile tégtha amuigh faoin tuath leis na céadta
bliain i gCiarrai, agus is ionduil gur cuid den tirdhreach naddrtha iad. Faraor, t4 an chosulacht ar
roinnt mhaith den fhorbairt a rinneadh le déanai go bhfuil sé neamhréireach agus as ionad. D&
réir sin, is é atd mar aidhm leis na treoirleabhar seo, cabhri leis an dearthdir agus leis an forbairt
nua a chomhthath( sa tirdhreach. Baineann tabhacht ar leith le comhthathd na forbartha leis an
tirdhreach morthimpeall, le forbairt atd sa cheantar cheana féin agus le carachtar ginearalta an
cheantair. Fachtdir suntasach a bheidh anseo ach a mbeidh iarratais & meas.

Dearadh Traidisiinta agus Nua-Aimseartha

13.20.3 Luionn an teach feirme traidisitinta amuigh faoin luath go naddrtha leis an tirdhreach. Ta
baint ag foirgnimh thraidisitinta amuigh faoin tuath leis an talamh feirme morthimpeall seachas
leis an mbothar. Té& an chostlacht ar an tirdhreach go mbiodh feirmeacha n6 lonnaiochtai
traidisitnta clachain eagraithe i bpatrin randamach. Go traidisilnta, bhiodh an teach lonnaithe sa
tsli go bhféadfai leas a bhaint as foscadh nadartha. Ni hann do line dhireach ar leith agus is leor
plandai foscaidh. Ta chosulacht ar na foirgnimh gur cuid naddrtha, organach den tirdhreach iad.
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13.20.4 1s ionddil go mbionn tithe nua amuigh faoin tuath lonnaithe ar straice talin atd ag
breathn( amach ar an mbéthar. T4 a lan tithe lonnaithe ar laithredin nochta. Is é an teach, mar
aon leis an gairdin tosaigh agus cuil, is m6 a bhionn le feicedil sa tirdhreach morthimpeall.
Teastaionn leibhéal maith de dhearadh foirgnimh agus tirdhreacha chun é seo a chomhthath( go
maith sa tirdhreach.

13.20.5 Féadfar forbairt nua a nascadh leis an tirdhreach tri aithris a dhéanamh ar an ngréasan
traidisiunta lonnaiochta.  Baineann tabhacht shuntasach le laithrean dea-roghnaithe agus
cumhdaithe. Gné thabhachtach, ach gné nach diritear aird mar is ceart uirthi go minic é
tirdhreachadh an laithreain, agus go hairithe an bealach ina gcaitear le teorainneacha an laithreain,
d’fhonn a chinntit gur féidir an fhorbairt a chomhthathu leis an tirdhreach. Cabhraionn rochtain
tri mhionbhoithre agus béithrini, ag togail i gclachain seachas i sraitheanna, plandai foscaidh agus
dearadh suntasach tdgala a sheachnaionn an tionchar didltach amhairc a bhionn ag forbairt
amuigh faoin tuath.

13.20.6 Ni thagann foirm thoirtitil, dion isealchlaonta, dormanach cothromanach, sceimhleacha
mora agus simléir agus piarai tanai le tradisiin togala Chiarrai agus go deimhin ni fheileann a
leithéid don tuath.

Treoir Dearaidh

13.20.7 Té an treoir ann i dtri phairt:

l. Ag roghnu suiomh

. Ag lonna foirgneamh ar an suiomh
I Tirdhreachadh

Ni mdr machnamh go curamach ar gach ceann de na codanna seo ma theastaionn é dhuine go

mbeidh an teach comhthaite go hiomlan sa tirdhreach. Baineann feidhm leis na treoirlinte seo

don chuid sin den teach is féidir leis an bpobal i gcoitinne a fheiceail, .i. mar ata le feiceail 6

bhéthar poibli, bealach siul6ide s.rl. T4 déine chur i bhfeidhm na dtreoirlinte seo & riald ag na

nithe seo a leanas:

. largultacht choibhneasta an laithredin (féadfar treoirlinte éagsula a chur i bhfeidhm ar
laithredn nach bhfuil le feicedil ar an bpobal agus a bhfuil foscadh aige)

. An fad én mbeidh an teach le feicedil:

. Amharc nios cianda — Baineann fiorthabhacht leis an bproifil / scathchruthanna mar aon le
dathanna nios gile ata i gcoimhlint leis an gculra a sheachaint.

. Ambharc nios gaire — bionn nios mé tabhachta le sonrai nios mine cosuil le dearadh
fuinneog agus doirse, bhar s.rl.

. Seachas béim a leagan ar airde is ar chomhthathi na forbartha sa tirdhreach a bheidh a
bhéim
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l. Ag Roghnt Suiomh

1. Labhair leis an oifigeach pleanala sula déantar cinneadh maidir le laithreén ar leith,
no dearadh ti.

2. Smaoinigh ar infhaighteacht seirbhisi.

Sula ndéantar cinneadh maidir le laithredin, smaoinigh ar an gcostas a bhainfeadh le seirbhisit an
laithredin, ach freisin ar an gcostas a bhainfeadh le taisteal chomh fada leis an ionad oibre,
scoileanna, siopai s.rl.

3. Seachas rochtain dhireach amach ar phriomhbhoithre.

Ta rochtain amach ar mhionbhdithre agus bdithrini nios sabhailte, nios priobhaidi agus nach
bhfuil chomh feicealach.

4, Déan iarracht foscadh nadurtha a aimsiu

Go traidisilinta, bhiodh tithe lonnaithe ar mhaithe le leas a bhaint as foscadh nadirtha. Ba cheart
leas a bhaint as coillte, falta agus fillteacha sa talamh. Ciall6idh sé seo nach mbeidh na costais
teasa agus cothabhala nios isle agus go mbionn miocraeraid nios fearr timpeall an ti.

5. Seachain laithreacha nochta.

Ta tégail ar line an chladaigh agus ag an spéirline an-fheicealach, agus ni hionduil go mbionn a
leithéid inghlactha. Ina theannta sin, cruthéidh sé costais chothabhala nios airde de dheasca airde,
caillteanais teasa agus creimeadh O shalann gaoth-iompartha na mara. Is den tabhacht € go
gcosnaitear staitsi. Ni mor cdram a I€éirid agus a chinntidl nach dtagann forbairt sa bhealach ar
amharc 6 phriomhbhéthar n6 6 phointe féachana.

Il. Ag Lonnu Foirgneamh ar an Suiomh.
1. Oibrigh leis na comhrianta agus na forbairti at4 ann cheana féin

Dearfar agus lonnofar a fhorbairt d'fhonn a chinntid nach bhfuil sé réfheiceédlach agus nach
mbionn tionchar diobhalach aige ar ghréasan lonnaiochta ar bith, an tirdhreach né an comhshaol
nadurtha. Ciallaionn sé seo gur gné mhealltach den tirdhreach a bhionn san fhorbairt.

D’fhonn na bhforbairti a chomhthath( sa tirdhreach agus sa suiomh, leanfaidh forbairti nua
comhrianta na talin, laghdéfar ar ghearr is lion agus seachnofar linte direacha minaddrtha sa
tirdhreach. Smaoinigh ar chodanna difritla den fhoirgneamh (gardiste agus croite) a chur ag
leibhéil dhifritla né teacht ar shocrl dha leibhéal ar fhanai géara.

Beidh foirgnimh nua, ait ar féidir, congarach do lonnaiochta reatha, agus ar an tsli sin cruthofar

lonnaiocht clachain, teach feirme n6 forbairt thraidisiunta ar nds clachain. Cruth6idh na foirgnimh
nua aontacht le foirgnimh ata ann cheana féin gan teacht sa mhullach orthu n6 ar an suiomh.
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2. Seachain linte dochta tégala

Seachain linte direacha, a bhfuil cuma mhinaddrtha orthu sa tirdhreach a tharraingionn aird na
stile. Ma té teach & thogail congarach do thithe eile, seachain iad a thogail i line dhireach ionas
nach gcruthdfar line leandnach tégala. Bionn cuma nios fearr ar fhoirgnimh a bhfuil gaol acu leis
an tirdhreach na foirgnimh a bhionn i line ar n6s foirmiu ribineach.

3. Smaoinigh ar sholas ha gréine agus gnathghaotha

Déan iarracht gaisti gréine (i dtreo an deiscirt agus an iarthair) a chruthd, cosanta 6
ghnéathghaotha. Ba cheart leas a bhaint as crainnte, falta agus rianta chun an méid foscaidh agus
is féidir a chruthu timpeall an ti.

111. Tirdhreachadh
1. Déan iarracht an struchtlr a chomhthathu leis an tirdhreach

Féadfaidh an gairdin tionchar suntasach a bheith aige ar an tirdhreach moérthimpeall. Déan
iarracht an tionchar seo a laghdu tri an speiceas céanna crann agus tor ata le fail go ginearalta sa
cheantar a Usaid. Is den tdbhacht é seo go héirithe thart ar imeall an ghairdin.

2. Plandai reatha a choimead agus a neartu

Coimead crainnte agus falta fasta mas féidir agus neartaigh iad tri chuid den speiceas céanna a
chur — go hairithe mdrthimpeall ar theorainneacha an laithreain.

3. Plandai foscaidh a chur timpeall an ti

Go traidisitnta cuireadh crainn agus falta timpeall an ti chun an ghaoth a shraonadh agus a
leathadh, agus ar an tsli sin ag feabhsu na miocraerdide timpeall an ti. Ta an rud céanna fior i
gcas an lae inniu. Ta feidhm thabhachtach amhairc ag plandai foscaidh a chur — laghdaionn sé
tionchar an fhoirgnimh trid an difriocht idir na timpeallachtai saorga agus nadartha a laghdu.

4. Coimead teorainneacha reatha — go hairithe teorainneacha béthair

Go ginearalta, coinneofar fasra fasta, dioga agus sconsai idir laithreain agus athchéireofar iad
nuair i rith an obair thogala. D'fhéadfadh go mbeadh sé riachtanach iad seo a threisiu tri phlandai
breise den speiceas céanna a chur mar chuid de scéim chuimsitheach tirdhreachta, ait ar féidir
aistrii nadartha a dhéanamh idir aitribh chomharsan n6 i dtreo spasanna oscailte agus criosanna
taitneamhachta. Nil falta agus bainc chré costasach agus bionn cuma nadartha orthu nuair a
bhionn teorainneacha den chineal seo le fail sa cheantar.

Ambharc a bhionn le feicedil ar an bpointe i bhforbairt nua é teorainn cois béthair.

Go ginearalta, coimeadfar agus cothofar an teorainn reatha cois béthair.

Féadfar balla cloch n6 pléstair a chur ar an bpriomhshli iontrala, afach.

D’fhéadfadh an tUdaras Pleanala a éileamh go mbeadh teorainn bhreise ar bith cois béthair ag
teacht leis an teorainn cois bothair até le fail sa cheantar.

Eileoidh an tUdaras Pleanala go gcriochnéfar ciredil teorann agus gnéithe tirdhreachta eile
laistigh de thréimhse shonraithe ama.
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5. Seachain réimsi fairsinge plaséige

Bionn a lan oibre le déanamh chun a chinntill go mbionn dea-bhail ar phlaséga méra agus is
minic go mbionn cuma amscai orthu amuigh faoin tuath. Ni bheadh an méid céanna oibre i gceist
le crainn agus toir choiteanna, (Seiceamair, Fearndige, Sméire, Filise), go hairithe timpeall ar
imeall an laithredin, mar aon le priobhaideacht agus foscadh a thabhairt — agus go deimhin
gnathdga a chrutha d'éin agus d'fhiadhdlra eile.

6. Comhrianud
| gceantair ina bhfuil sé deacair plandai a chur ag fés, b'fhéidir go bhféadfai smaoineamh ar
charnadh an laithreain mar bhealach eile le tionchar amhairc na forbartha a laghdu.

Ba cheart go ndéanfadh na rianta nua aithris ar fhillteadin nadartha na talin ag an suiomh. Ba
cheart a bheith curamach agus linte direacha a sheachaint, mar aon le gearr is lion.
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